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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

Nr. 5751 din 13/11/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 915 din 17/11/2025

IN SCOPUL: Informare pentru organizarea Concursului de solutii: PARCURILE
MURESULUI, TARGU MURES - ANSAMBLUL VERDE-ALBASTRU PARCUL
HIPODROM, PARCUL MUNICIPAL, CANALUL TURBINEI

Ca urmare a cererii adresate d¢ ~ MUNICIPIUL TARGU MURES prin Directia Arhitect Sef

cu sediul ‘injudequl Mures Targu Mures ,satul - ,codpostal
, Piata Victoriei ,nr. 3 , bloc , ap.
, SC.. , tel/fax - , e-mail - inregistrata la nr. 5751 din
777 I
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Mures , Targu Mures |, cod
postal - , Strada Insulei , Continuare, a se
vedea ANEXA ,bloc - ,ap.-,sc.-
sau identificat prin PLAN DE SI TUA TIE,
Nr. topografic / Nr. cadastral/
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / faza P.U.G.

aprobata prin Hotararea Consiliului Local ~ Targu Mures nr. 404/24.11.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobile situate in intravilanul Municipiului Targu Mures, cu §i fard constructii apartmand domeniului public,
proprietatea MUNICIPIUL TARG U MURES, STATUL ROMAN, partial aflate in administrarea ADMINISTRATIA
NATIONALA APELE ROMANE, rest teren aﬂat in domeniului privat a persoanelor fizice si juridice.

Contmuare, a se vedea ANEXA

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona A conform H.C.L.nr. 11/29.01.2015
Imobile cu diferite categorii de folosinti: ape curgdatoare, arabil, curti constructii, cdi ferate, drum, fineatd; destinatie
constructie: constructii industriale si edilitare, constructii administrative i social culturale, constructii anexa
Continuare, a se vedea ANEXA.
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3. REGIMUL TEHNIC

OBIECTIV 1: Zona Hipodrom cu Bratul Mort si malul Muresului adiacent: UTR: V3b - Complexe §i baze sportive; V
4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd si zonelor umede; V5 - Culoare de protectia fata de infrastructurd
tehnicia; G1 - Zona constructiilor §i amenajdrilor pentru gospodirire comunali; V1a - Parcuri, gradini publice
ordsenesti si de cartier, scuaruri in zona centrald sau in ansambluri rezidentiale §i fasii plantate publice; L2a -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire
preponderent discontinuu. OBIECTIV 2: Zona Parc Municipal: UTR: V3bP - Complexe §i baze sportive situate in
Zona Construiti Protejati; V 4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd si zonelor umede; CP3 - Zona centrali
situatd in interiorul Zonei Construite Protejate, in afara nucleului istoric; CP2 - Zona centrald suprapusd nucleului
istoric formatd din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii; TF - Zona transporturilor pe cale feratd. si
amenajari aferente. Continuare, a se vedea ANEXA.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

organizarea Concursului de solutii: PARCURILE MURESULUI, TARGU MURES - ANSAMBLUL VERDE-
ALBASTRU PARCUL HIPODROM, PARCUL MUNICIPAL, CANALUL TURBINEI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private 1n lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a

investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) Documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): [ ID.T.A.C. [ ID.T.O.E. [ID.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[ ]alimentare cu apa [ | gaze naturale

[ ] canalizare [|telefonizare
[]alimentare cu energie electrica [ |salubritate
[]alimentare cu energie termica [ transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind.

[Isecuritatea la incendiu

O] protectia civila

[|sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),
nu este cazul;

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 _________________ luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SOOS ZOLTAN Bordi Kinga
L.S. ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela
Achitat taxa de SCUTIT lei, conform chitantei nr - din 17/11/2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT 1a data de
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
CU Nr. 915 din 17/11/2025
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SOOS ZOLTAN Bordi Kinga
ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 915 din 17.11.2025

Amplasament: Zona Hipodrom cu Bratul Mort si malul Muresului adiacent - Zona Parc Municipal -
Zona Aleea Carpati - Canalul Turbinei

strazile: Barajului nr.12, Insulei nr. 16, Somnului, Parcul Sportiv Municipal, Paraul Poclos, Tamas Erno,
Uzinei, Matei Corvin nr. 2, Aleea Carpati, Calarasilor, Furnicilor, Zagazului, Margaretelor, Ghiocelului,
L316 - Brasov - Razboieni

Continuare REGIMUL JURIDIC:
Imobile situate patial in Zona Construita Protejata.

Imobile situate partial in Zona | si partial in Zona Il de referinta Aeronautica Aerodrom Tg.Mures
Imobile situate in Zona IV de referinta Aeronautica Aeroportul International LRTM Targu Mures/
Transilvania.

Imobile situate patial Tn zona de protectie fata de infrastructura caii ferate (100 m fata de axul caii
ferate).

Interdictie de construire pe culoarele , V4" si, V5", cu exceptiile prevazute de lege.

Continuare REGIMUL ECONOMIC:

Conform PUG: UTR - V3b - Complexe si baze sportive. UTR - V3bP - Complexe si baze sportive situate
in Zona Construita Protejata. UTR - V 4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor
umede. UTR - V 5 - Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica. UTR - G1-Zona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarire comunald. UTR - G1P-Zona constructiilor si amenajarilor pentru
gospodarire comunala situate in Zona Construitd Protejata . UTR - CP 2- Zona centrala suprapusa
nucleului istoric formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii. UTR - CP 3 - Zona centrala
situata n interiorul Zonei Construite Protejate, in afara nucleului istoric. UTR - L 2a - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de
construire preponderent discontinuu. UTR - CE - Subzona echipamentelor publice dispersate la nivel
de cartier si complex rezidential. UTR - L1 - Zona locuintelor colective medii (P+3) si mari
(P+4,5-P+8,10), situate Tn ansambluri preponderent rezidentiale. UTR - LL - zona locuintelor
individuale si colective mici, in regim de construire izolat si grupat, cu regim de indltime P, P+1,
realizate pe baza unor lotizari prestabilite. UTR - V1a - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier,
scuaruri in zona centralad sau in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice. UTR - V1aP- Parcuri,
gradini publice scuaruri situate in Zona Construita Protejata. UTR - CC — subzona centrelor de cartier
existente si a centrelor de cartier din zonele de extinderi. UTR - CM 3- subzona formata prin insertii
de functiuni mixte si reconversii ale locuintelor situate preponderent la parter in alte functiuni ,in
fronturile existente constituite din blocuri de locuinte colective. UTR - CB10- subzone dispersate
existente situate in afara Zonei Construite Protejate. UTR - CB1PO- subzone dispersate existente,
situate n interiorul Zonei Construite Protejate. UTR - CEP- Subzona echipamentelor publice situate in
interiorul Zonei Construite Protejate. UTR - V 8- Fasii plantate de protectie sanitara. UTR - Al3a -
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subzona unitatilor ce se mentin. UTR - TF - Zona transporturilor pe cale ferata. si amenajari aferente.
UTR - TR1- subzona unitatilor de transport rutier si amenajari aferente.

Se aplica prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor Tn municipiul
Targu Mures si H.C.L. nr. 226/29.06.2023 privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul Targu Mures
aprobat prin H.C.L. nr. 6/ 28.01.2021.

3. Continuare REGIMUL TEHNIC:

OBIECTIV 3: Zona Aleea Carpati - Canalul Turbinei: UTR: V 4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor
de apa si zonelor umede; CEP- Subzona echipamentelor publice situate in interiorul Zonei Construite
Protejate; CP 2 - Zona centrala suprapusa nucleului istoric formata din insertii de cladiri realizate in
ultimele decenii; CP 3 - Zona centrald situata in interiorul Zonei Construite Protejate, in afara
nucleului istoric; G1P - Zona constructiilor si amenajarilor pentru gospoddrire comunala situate in
Zona Construita Protejata; L1 - Zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5-P+8,10), situate
in ansambluri preponderent rezidentiale; LL - zona locuintelor individuale si colective mici, in regim
de construire izolat si grupat, cu regim de Tnaltime P, P+1, realizate pe baza unor lotizari prestabilite;
CM 3 - subzona formata prin insertii de functiuni mixte si reconversii ale locuintelor situate
preponderent la parter in alte functiuni ,in fronturile existente constituite din blocuri de locuinte
colective; CB 1- subzone dispersate existente situate in afara Zonei Construite Protejate; CB 1P -
subzone dispersate existente, situate in interiorul Zonei Construite Protejate; V1a - Parcuri, gradini
publice orasenesti si de cartier, scuaruri in zona centrala sau in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice; V1aP - Parcuri, gradini publice scuaruri situate in Zona Construita Protejata; Al3a -
subzona unitatilor ce se mentin; TF - Zona transporturilor pe cale ferata. si amenajari aferente; V 5 -
Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica; TR1 - subzona unitatilor de transport rutier si
amenajari aferente.

V3b - Complexe si baze sportive. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 —
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele functiuni: constructii,instalatii si amenajiri pentru
activitati sportive conform proiectelor de specialitate legal avizate si aprobate; sali de sport
polivalente sau specializate ,bazine de inot acoperite tribune pentru spectatori ,sali de intretinere,sali
de masaj si recuperare fizica,cluburi sportive; stadioane,terenuri de sport,bazine de inot,patinoare in
aer liber sau in spatii inchise permanent sau temporar; constructii pentru activitati sportive si
functiuni complementare compatibile (cabinete de medicina sportiva si fizioterapie); vestiare,
grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere; amenajari
pentru joc si odihna, alte activitati in aer liber compatibile cu aceastda subzone; mobilier
urban,echipamente de fitness obiecte de arta ,iluminat decorativ, componente ale amenajarii
peisagere; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale , alternative,ocazional rutiere; spatii
plantate inalte, medii si joase. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Unitati de alimentatie
publica, cu ADC adaptata capacitatii zonei dar nu mai mare de 100,0 mp (cofeterie, cafenea,
bufet ,etc). Spatii comerciale si servicii conexe (comercializare de echipamente sportive,inchiriere de
echipament sportiv,alte servicii de sustinere a functiunii de baza,adaptate capacitatii zonei. Spatii de
cazare pentru sportivi, de capacitate adaptate marimii zonei. Acces auto pentru intretinere,
interventii, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei si platforme pietonale, cu conditia ca
acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
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conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel
fncat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura. Pot fi luate in
considerare reconversii/regenerari functionale, cu conditia ca noile utilizdri sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile si amenajarile precum si
cu cladirile mentinute. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmétoarele tipuri de activitati si de
lucrari: orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari precum si orice interventii
care contravin legislatiei in vigoare; lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajdrile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe domeniul
public,ori care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza
spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMIE,
DIMENSIUNI): Se conserva ,de reguld,structura parcelara existenta conform limitelor stabilite si
conform studiilor de specialitate avizate conform Legii. Este admisibila extinderea suprafetelor
zonelor verzi cu rol de complexe si baze sportive, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora documentatii preliminare de urbanism (PUD, PUZ). Pentru parcelele pe care
se doreste realizarea de amenajari pentru utilizari admise cu conditionari, suprafetele minime vor fi
determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse fara alterarea caracterului
spatiilor verzi,pentru complexe si baze sportive cu respectarea prezentului Regulament, si a
indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; in aceste cazuri se pot solicita studii de detaliu (PUD) ,
bazate pe analiza situatiei existente si a contextului urban, care sa detalieze din punct de vedere
urbanistic parcela si amplasarea amenajarilor preconizate. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE ALINIAMENT: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor
functionale ,arhitectura peisagera) avizate si aprobate conform Legii. Amplasarea fata de aliniament
a cladirilor si amenajarilor admise sau admise cu conditionari, in conditiile Tn care acestea sunt si
functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
specificul obiectivului, fara stdnjenirea circulatiei pe drumul public. ART.6 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Amplasarea
constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor
functionale, arhitectura peisagerd) avizate si aprobate conform Legii. ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea constructiilor si amenajarilor
unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale, arhitectura peisagera) avizate si
aprobate conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Autorizarea executarii constructiilor sau
interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct. Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua
existenta de alei, profilele transversale si tipul de Tmbracaminti ale acestora, ca o componenta
importanta a imaginii urbane. Sunt admise, pe baza unor documentatii preliminare de urbanism
(PUZ), modificari ale tramei stradale in scopul integrarii spatiului in sistemul general urban al
traseelor pietonale si de circulatii alternative, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu si a
peisajului urban. Pentru amenajarile admise sau admise cu conditionari, in conditiile in care sunt
functiuni cu acces public, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati. Pentru aleile pietonale si
zonele pentru circulatii alternative din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme de imbracaminti
specifice — sau din materiale naturale (piatra, lemn, etc) montate astfel incat sa se evite
impermeabilizarea excesivda a terenului. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele
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necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, urmand sa faca parte din sistemul public de
parcaje. Este interzisa stationarea autovehiculelor in spatiul zonelor verzi; locurile de stationare se
vor organiza, in interiorul parcelei, in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje.
Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite
cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de
parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Pentru cladiri noi indltimea va fi stabilitd in functie de studiile de
specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale, arhitecturda peisagera) si de
studii de insertie, dupa caz, necesare pentru conservarea coerentei ansamblului si protectia
peisajului. Se recomanda limitarea 7 naltimii la max. D+P+1. Regimul de inadltime maxim admis pentru
imobile situate in zone cu servitut i aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura si
compozitia peisagera a cladirilor si amenajarilor pentru practicarea sporturilor in aer liber vor fi
adaptate contextului existent si vor exprima caracterul programului functional. Pentru a determina o
imagine arhitecturala minimalista, subordonata cadrului natural, se vor utiliza materiale de finisaj
specifice: lemn, piatra naturald, metal, sticld. Se vor adopta solutii de construire durabila,ecologica.
Arhitectura cladirilor si compozitia amenajarilor pentru practicarea sporturilor vor fi adaptate
contextului existent si va exprima caracterul programului functional subordonat cadrului
predominant natural; se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Publicitatea temporara se va inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea,
dimensiunile si forma de prezentare. Afisajul specific va face obiectul studiilor de specialitate
asociate proiectului de amenajare al zonei. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §I
GESTIONAREA DESEURILOR: Zonele verzi pentru complexe si baze sportive vor fi echipate edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,edificate,disponibile si functionale.
lluminatul public va fi tratat ca o componenta arhitecturala, peisagera a amenajarii acestor spatii si
va face obiectul unor studii de specialitate. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei
si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc). Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate Tn imprejmuiri sau cladiri. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua
publica. Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de
fluxurile de circulatie pietonald;in zona de intretinere se va organiza un sistem destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si un spatiu pentru depozitarea temporarda a resturilor
vegetale. ART.13— SPATIl LIBERE S| SPATII PLANTATE: Se conserva, de regula actuala structura
cadastrala si sistemul de plantatii existente ale spatiilor verzi, precum si sistemul de alei si amenajari
aferente. Interventii importante asupra spatiilor verzi existente si a sistemului de alei si amenajari
aferente , realizarea de noi spatii verzi amenajate pentru complexe si baze sportive , se vor realiza
numai pe baza de studii de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale,
arhitectura peisagerd), in contextul conservarii caracteristicilor specifice ale acestui tip de spatii
verzi , bazate pe documentatii preliminare de urbanism (PUZ). Spatiile libere sunt considerate in
zonele de amenajare, spatii ce au Tmbracaminte de orice tip; Tn compozitia globald se recomanda ca
acest tip de spatii sa nu depdseasca un procent de 50% in raport cu zona verde (organizata pe solul
natural si care cuprinde exclusiv vegetatie joasa, medie, inaltd). Se vor folosi specii de plante/arbori
specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de intretinere. Eliminarea arb or ilor maturi este
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interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pent r u siguranta
persoanelor sau a bunurilor. ART.14— TMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Spre spatiul public
aliniamentul bazelor de agreement si al parcurilor de distractii va fi obligatoriu inchis pe toata
lungimea sa prin Tmprejmuire. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al
clidirilor si amenajirilor aflate pe parcel. imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un
soclu opac cu indltimea maxima de 0,30 metri si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau
maxima a Tmprejmuirilor va fi de 1,80 metri; Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre zonele de vecinitate cu proprietiti private vor avea maximum 1,80 metri indltime
si vor fi de tip opac, de regula din zidarie de caramida. Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se
vor deschide spre interiorul parcelei. Imprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate,
fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia
de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI. ART.15—
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): In cazul extinderii
constructilor existente sau al addugarii de noi constructii procentul de ocupare al terenului se va
stabili in functie de studiul de fezabilitate aferent,bazat pe norme tehnice, avizat si aprobat conform
Legii. Se recomanda nedepdsirea unui procent de ocupare al terenului de 25,0% (pentru cladiri ce
includ spatii interioare de orice tip) raportat la intreaga suprafatd a zonei studiate. ART.16—
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): In cazul extinderii
constructiilor si amenajdrilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire coeficientul de
utilizare al terenului se va stabili in functie de studiul de fezabilitate aferent, bazat pe norme tehnice,
avizat si aprobat conform Legii. Se recomanda nedepasirea unui coeficient de utilizare al terenului de
0,50 (pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip) raportat la intreaga suprafata a zonei
studiate.

V3bP - Complexe si baze sportive situate in Zona Construita Protejata. SECTIUNEA | — UTILIZAREA
TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele functiuni:
constructii,instalatii si amenajari pentru activitati sportive conform proiectelor de specialitate legal
avizate si aprobate; sali de sport polivalente sau specializate ,bazine de inot acoperite tribune pentru
spectatori ,sali de intretinere,sali de masaj si recuperare fizica,cluburi sportive; stadioane,terenuri de
sport,bazine de Tnot,patinoare n aer liber sau in spatii inchise permanent sau temporar; constructii
pentru activitati sportive si functiuni complementare compatibile (cabinete de medicina sportiva si
fizioterapie); vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si
intretinere; amenajari pentru joc si odihna, alte activitati in aer liber compatibile cu aceasta subzona;
mobilier urban,echipamente de fitness obiecte de arta ,iluminat decorativ, componente ale
amenajarii peisagere; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale , alternative,ocazional
rutiere; spatii plantate Tnalte, medii si joase. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Unitati de
alimentatie publica, cu ADC adaptata capacitatii zonei dar nu mai mare de 100,0 mp (cofeterie,
cafenea, bufet ,etc). Spatii comerciale si servicii conexe (comercializare de echipamente
sportive,inchiriere de echipament sportiv,alte servicii de sustinere a functiunii de baza,adaptate
capacitatii zonei. Spatii de cazare pentru sportivi, de capacitate adaptate marimii zonei. Acces auto
pentru intretinere, interventii, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei si platforme
pietonale, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura. Pot fi luate in considerare reconversii/regenerari functionale, cu conditia ca noile utilizari sa
faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile si
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amenajarile precum si cu clddirile mentinute. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele
tipuri de activitati si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari
precum si orice interventii care contravin legislatiei in vigoare; lucrari de terasament si sistematizare
verticala de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente; lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau pe domeniul public,ori care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice
lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI): Se conserva ,de regula ,structura parcelara existenta conform limitelor
stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform Legii ,in conditiile stabilite prin PUZCP.
Este admisibild extinderea suprafetelor zonelor verzi cu rol de complex sau baze sportive, caz in care,
pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora documentatii specifice cu echipe
pluridisciplinare fundamentate de un studiu istoric. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conditiile
stabilite de PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu respectarea preze ntului Regulament bazata pe
studii de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale ,arhit ectura peisagera),
fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii. Amplasarea fata de aliniament
a a cladirilor si amenajarilor admise sau a celor admise cu conditionari, in conditiile Tn care acestea
sunt si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public. ART.6 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Amplasarea cladirilor si
amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei se va face in conditiile stabilite de
PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu respectarea prezentului Regulament bazata pe studii de
specialitate  (studii de fezabilitate  dedicate  programelor functionale, arhitectura
peisagerd),fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii. ART.7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea clddirilor si
amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face in conditiile stabilite de PUZCP sau
pana la aprobarea acestuia cu respectarea prezentului Regulament bazata pe studii de specialitate
(studii de fezabilitate dedicate programelor functionale ,arhitectura peisagera), fundamentate de un
studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Autorizarea executarii
constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de
minim 3,5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct. Se vor conserva, de regula, accesele actuale,
reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul de Tmbracaminti ale acestora, ca o
componenta importanta a compozitiei de ansamblu. Sunt admise, pe baza documentatiei de
urbanism PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu respectarea prezentului Regulament bazata pe
studii de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale ,arhitectura peisagera)
fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii, modificari ale tramei stradale in
scopul integrarii spatiului in sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii alternative,
cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu si a peisajului urban. Pentru amenajarile admise sau
admise cu conditionari, Tn conditiile in care sunt functiuni cu acces public, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati. Pentru aleile pietonale si zonele pentru circulatii alternative din interiorul
spatiilor verzi se vor utiliza sisteme de imbracaminti specifice — de preferinta din materiale naturale
(piatra, lemn, etc) montate astfel incat sa se evite impermeabilizarea excesiva a terenului. ART.9 —
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare,
urmand sa faca parte din sistemul public de parcaje. Este interzisa stationarea autovehiculelor in
spatiul zonelor verzi; locurile de stationare se vor organiza, in interiorul parcelei, in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu
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minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent
verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la
prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de 10% pentru toate tipurile de activitati admise.
ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Pentru cladiri noi indltimea va fi stabilit3
prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu respectarea prezentul ui Regulament, bazata pe studii
de specialitate (studii de fezabilitate dedicate programelor functionale ,arhitectu r a peisagera) sau
studii de insertie, dupa caz, fundamentate de un studiu istoric avizate si aprobate conform
Legii,necesare pentru conservarea coerentei ansamblului si protectia peisajului. Se recomanda
limitarea Tnaltimii la max. P. Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu
servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR: Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea I. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura si compozitia peisagera a cladirilor si
amenajarilor pentru practicarea sporturilor in aer liber vor fi adaptate contextului existent si vor
exprima caracterul programului functional. Pentru a determina o imagine arhitecturald minimalista,
subordonata cadrului natural, se vor utiliza materiale de finisaj specifice: lemn, piatra natural3,
metal, sticla. Se vor adopta solutii de construire durabila,ecologica. Arhitectura cladirilor si
compozitia amenajarilor pentru practicarea sporturilor vor fi adaptate contextului existent si va
exprima caracterul programului functional subordonat cadrului predominant natural;se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Publicitatea temporara se va inscrie
in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea, dimensiunile si forma de prezentare. Afisajul
specific va face obiectul studiilor de specialitate asociate proiectului de amenajare al zonei. ART.12—
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Zonele verzi pentru complexe si
baze sportive vor fi echipate edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice,edificate,disponibile si functionale. lluminatul public va fi tratat ca o componenta
arhitecturald, peisagera a amenajarii acestor spatii si va face obiectul unor studii de specialitate. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice se
vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul peste
minimul necesar (alei,accese,etc). Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se vor amplasa recipiente pentru
colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de fluxurile de circulatie pietonala;in zona de
intretinere se va organiza un sistem destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si un
spatiu pentru depozitarea temporarda a resturilor vegetale. ART.13— SPATIl LIBERE Sl SPATII
PLANTATE: Se conserva, de regula actuala structura cadastrala si sistemul de plantatii existente ale
spatiilor verzi, precum si sistemul de alei si amenajari aferente. Interventii importante asupra
spatiilor verzi existente si a sistemului de alei si amenajari aferente, realizarea de noi spatii verzi
amenajate cu acest profil, se vor efectua in conditiile stabilite prin PUZCP sau pana la aprobarea
acestuia numai pe baza de studii de specialiate (studii de fezabilitate dedicate programelor
functionale, arhitectura peisagera), fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform
Legii, Tn contextul conservarii caracteristicilor specifice acestui tip de zone verzi. Spatiile libere sunt
considerate in zonele de amenajare, s p ati i ce au imbracaminte de orice tip; in compozitia globala se
recomandd ca acest tip de spatii s @ nu depaseasca un procent de 40% in raport cu zona verde
(organizata pe solul natural si care cuprinde exclusiv vegetatie joasa, medie, Tnaltd). Se vor folosi
specii de plante/arbori utilizate in mod traditional pentru plantarea acestor spatii,de preferinta din
soiuri indigene,specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de intretinere. Eliminarea arborilor
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maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Spre spatiul public
aliniamentul complexelor si bazelor sportive va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire. imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 0,30 metri si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxim& a imprejmuirilor va
fi de 1,80 metri; cu exceptia imprejmuirilor aferente terenurilor de sport a caror inaltime va fi
determinatd conform proiectelor de specialitate. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre zonele de vecinatate cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima
de 1,80 metri, de reguld din ziddrie de cardmida. imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de
proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul
amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): in cazul
extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii procentul de ocupare al terenului
se va stabili conform PUZCP sau pana la aprobarea acestuia, in functie de studiul de fezabilitate
aferent, fundamentat de un studiu istoric, avizat si aprobat conform Legii. Se recomanda nedepasirea
unui procent de ocupare al terenului de 25,0% (pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip)
raportat la intreaga suprafatda a zonei studiate. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de
noi constructii procentul de ocupare al terenului se va stabili conform PUZCP sau pana la aprobarea
acestuia, Tn functie de studiul de fezabilitate aferent, fundamentat de un studiu istoric, avizat si
aprobat conform Legii. Se recomanda nedepdsirea unui coeficient de utilizare al terenului de 0,50
(pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip) raportat la intreaga suprafata a zonei studiate.

V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede. SECTIUNEA | — UTILIZAREA
TERENULUI. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmé&toarele functiuni: amenajiri destinate
petrecerii timpului liber(joc,odihnd,activitati sportive in aer liber)alte activitati n aer
liber,compatibile cu caracterul zonei), plantatii Thalte ,medii,joase; amenajari destinate infrastructurii
de circulatie pietonala, alternativa,ocazional rutierd; mobilier urban ,amenajari nepermanente
pentru expozitii,activitati culturale,comerciale; amenajari pentru protectia cursului de apa/a zonelor
umede sau a lucrarilor hidrotehnice, de sistematizare, terasament etc.; amenajari de protectie
fmpotriva incendiilor/inundatiilor; functiuni de gospodarire comunala; functiuni aferente echiparii
tehnico-edilitare. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Accese auto pentru interventii si
intretinere, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei pietonale si deplasari alternative, cu
conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia amplasarii acestora mascate de vegetatie, subteran astfel incat acestea sa nu fie
vizibile din spatiul public,sd nu producd poluare fonicd sau de altd naturd. ART.3 — UTILIZARI
INTERZISE: Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele
admise sau admise cu conditionari precum si orice interventii care contravin legislatiei in vigoare. Pe
terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte functiuni. Lucrari de
terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile hidrotehnice constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedicda evacuarea si
colectarea apelor meteorice. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru
zonele existente, mentinute se conserva structura cadastrala existenta conform limitelor stabilite si
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conform studiilor de specialitate coroborate cu reglementarile prezentului PUG avizate conform Legii
(Administratia Nationala Apele Romane,etc). Pentru zonele de extindere/reabilitare, prin aplicarea
procedurii reglementate, in cadrul documentatiilor de urbanism, se va asigura extinderea
suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde e necesar/posibil , ca si crearea de legaturi cu
reteaua urbana de zone verzi. Pentru zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in
cadrul PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice cu acces nelimitat, a culoarelor
de protectie si a cursurilor de apd si a zonelor umede. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA
DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe

si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI
ACCESE: Pe baza documentatiilor de urbanism (Plan director/PUZ) se pot propune modificari globale
ale organizarii spatiale a acestor zone Tn scopul integrarii lor in anvelopa urbana a spatiilor verzi si in
sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii alternative. Sistemul de circulatii si
accese pietonale, alternative si ocazional carosabile va fi definit prin proiecte de specialitate (studiu
de circulatie)si va relationa in mod direct cu restul circulatiilor din zona. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru favorizarea accesului
public nelimitat se vor putea amenaja facilitdti destinate persoanelor cu dizabilitati. Pentru
circulatiile pietonale, alternative si ocazional pentru cele carosabile se vor folosi imbracaminti
permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice. Pentru aleile pietonale si
circulatiile alternative din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice agregate
compactate, pavaje din piatra naturald, lemn, etc. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Este
interzisa parcarea autovehiculelor pe suprafata zonelor verzi; acestea se vor organiza/reglementa ca
parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice. Parcajele necesare vor fi realizate in zonele
de conexiune cu trama stradald, urmand sa faca parte din sistemul public de parcaje. Parcajele
amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard
viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje se va
dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: indltimea constructiilor si a amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.
Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile
trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul
constructiilor si a amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.12— CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Echiparea edilitard in sistem centralizat pentru
noile zone de dezvoltare a acestui tip de spatii verzi va respecta normele sanitare si de protectie a
mediului , precum si prevederile Codului Civil. Zonele verzi pentru protectia cursurilor de apa si a
zonelor umede vor avea sisteme pentru preluarea controlata a apelor pluviale. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice se vor dirija
catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar
(alei,accese,etc). Echiparea edilitara se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
(proiect de echipare edilitard) avizate si aprobate conform Legii. Se va acorda o atentie deosebita
unde este cazul iluminatului public si mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi, fantani), ce vor face
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obiectul unor studii de specialitate(arhitectura peisagera). Se pot prevedea ,unde este cazul puncte
de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel
(electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet. Se vor amplasa recipiente pentru colectarea
deseurilor, distribuite optim in functie de fluxurile de circulatie pietonala si de asemenea se vor
amenaja un spatii destinate colectarii gener al e a de s e ur il or , acces ibile printr-o circulatie
ocazional carosabilda;de asemenea, se vor amenaja si spatii pentru colectarea deseurilor vegetale
(compost). ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se conserva, de reguld, actuala structura
cadastrala existenta a spatiilor verzi,precum si a sistemului de alei si amenajari aferente. Interventiile
vizand protectia cusurilor de apa, regularizari de albii, protectie la inundatii, amenajari hidrotehnice,
praguri de fund, bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc.,
se vor realiza numai pe bazd de studii complexe de fundamentare/specialitate , hidrologice,
peisagere ,dendrologice, etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea/redarea caracterului cvasi-
natural al zonei; se interzice placarea albiilor/malurilor cu placi de beton impermeabilizarea sau
betonarea acestora. Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi,
ci spatii libere. Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de
intretinere;se va urmari fixarea terenului,protejarea fata de fenomenele de eroziune. Eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta amenajirilor/persoanelor sau a bunurilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE
ACCES: Spatiile verzi pentru protectia padurilor ,cursurilor de apa si a zonelor umede se recomanda
sa fie lipsite de imprejmuiri vizibile spre domeniul public, limita de proprietate spre zonele private
fiind marcatd prin plasa de sarma pe structurd metalicd mascata de gard viu. imprejmuirile la strad3
se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile
private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2
teren): In conformitate cu prevedrile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice,
avizate si aprobate conform Legii. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m?2 teren): in conformitate cu prevedrile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI. ART.1
— UTILIZARI ADMISE: Interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructurd
majora efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu vecinatatile
subzonei. Plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific fiecarei
categorii de infrastructura tehnicd in parte. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Spatii verzi
intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura majora. Sistem de alei si
platforme pentru circulatii Tn conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura majora.
Elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia asigurarii
compatibilititii tehnice intre acestea. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urméatoarele tipuri de
activitati si de lucrari: orice constructii amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore , de retele de transport sau
zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a altor tipuri de infrastructura,in
absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar permite realizarea acestora. SECTIUNEA Il — CONDITII
DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Zone delimitate in PUG pe baza avizelor obtinute
de la gestionarii de infrastructurd tehnica majora(circulatii,transport si stocare de energie sau gaze
naturale); delimitarea zonelor de siguranta si protectie aferente fiecarei parcele grevata de culoarele
de siguranta si protectie va fi cea rezultata din avizul de amplasament elaborate de fiecare gestionar
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al retelelor de infrastructura majora obtinut Tn baza certificatului de urbanism emis de autoritatea
publicd locald pentru documentatii preliminare de urbanism (PUZ/PUD) sau pentru autorizarea
constructiilor si amenajarilor, dupd caz. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.
ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face
in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA: Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face
in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Accesibilitatea culoarelor de protectie fata
de infrastructura tehnica majora se va conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind
reglementata cu acces public limitat in conditiile tehnice de siguranta stabilite de gestionarii de
infrastructura majora, conform normelor tehnice specific, avizate si aprobate conform Legii. Se vor
folosi de regula Tmbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate. ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor
de siguranta sau de protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decat cele stabilite prin
avizul gestionarului acestor retele de in frastructurd tehnicd majora. in conditiile stabilite prin avizul
de amplasament al gestionarului retelel or de infrastructura tehnica majora,parcajele se pot
organiza/amenaja in functie de necesitati ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor
publice. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inaltimea constructiilor si al
amenajarilor se va stabili Tn conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. Regimul de inadltime maxim admis pentru imobile
situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 —
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR:
Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica vor avea sisteme de
preluare controlata a apelor pluviale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc). Zonele vor fi echipate edilitar si
gestionate conform necesitatilor specifice stabilite de fiecare detinator al retelelor de infrastructura
tehnica majora, in parte. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. Se conserva de regula actuala
structurd cadastrala a spatiilor verzi de protectie fata de infrastructura tehnica majora, eventualele
transformari fiind rezultatul modificarii normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificari
ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura majora. Interventiile
importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a sistemului de alei si platforme pentru
circulatie se vor realiza numai pe baza cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de
infrastructura tehnica majora protejata in parte si cu acordul gestionarului acesteia. Eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea acestora e in contradictie cu
cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata in
parte sau reprezinta un pericol imminent pentru siguranta amenajarilor,persoanelor sau bunurilor.
ART.14— IMPREJMUIRI SI PORT! DE ACCES: imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata
in parte. Ca alternativa generald ,acolo unde normele tehnice specifice nu prevad necesitatea
realizarii imprejmuirilor ,delimitarea acestor zone in raport cu spatiile publice adiacente sau cu alte
categorii de spatii va fi realizatd prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile la
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strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre
proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME
DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT-% m2 AC/m2 teren): In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

G1 - Zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarire comunala. SECTIUNEA | — UTILIZAREA
TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Constructii, instalatii si amenajiri specifice
profilului fiecarui tip de zona cu functiunea de gospodarire comunala sau de echipare tehnico-
edilitara. Activitati conexe comerciale (specifice zonelor de targuri,piete agroalimentare,de
vechituri.obor,etc)- administrative, sociale etc.. Amenajari specifice destinate infrastructurii de
circulatie. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Dezvoltarea activitatilor de bazd prin
adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa
nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de
riscuri tehnologice sau sanitare. Activitati conexe, cu conditia ca acestea sa fie asociate activitatii de
baza si sa fie avizate si aprobate conform Legii cu dublu scop:asigurarea coerentei imaginii
urbane ,asigurarea bunei functionalitati a zonelor de gospodarire comunala in relatie cu zonele
adiacente. Activitati compatibile,complementare utilizarilor admise cu conditia obtinerii avizului
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice, dupa caz, pe baza de documentatii de
urbanism,studii de fezabilitate sau proiecte tehnice de specialitate avizate si aprobate conform Legii
si cu respectarea prevederilor prezentului Regulament: functiuni administrative; servicii de profil;
depozitare; alimentatie publica; instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura
etc.) cu conditia ca in functiune acestea sa produca un nivel de zgomot pentru vecinatati sub valorile
maxime legiferate si sa nu fie vizibile din spatiul public; depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau
altor produse/echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmé&toarele tipuri de activitati si
de lucrari: orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari; pentru incintele situate
in vecinatatea zonelor rezidentiale se interzic orice functiuni care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza; elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate in spatiul public; garaje in cladiri
provizorii,constructii provizorii de orice natura; reparatia capitala,modernizarea ,extinderea in orice
scop a cladirilor/corpurilor de cladire (provizorii sau parazitare existente); lucrari de terasament si
sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice sau sa le
conduca spre spatiul public sau parcelele vecine; depozitare de deseuri tehnologice in afara spatiilor
special amenajate conform normelor sanitare si de protectie a mediului in vigoare; orice lucrari care
diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI): Pentru zonele existente mentinute se conserva de reguld structura cadastrala
existentd,conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate coroborate cu reglementarile
prezentului PUG,intocmite si avizate conform Legii. Este posibild extinderea incintelor existente prin
inglobarea unor parcele invecinate, pe baza de documentatii de urbanism(PUZ) sau studii de
specialitate ,realizate conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii; aceste
incinte extinse vor fi integrate In prezenta Unitate Teritorialda de Referinta . In aceasta situatie
suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse
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fara deranjarea vecinilor, cu respectarea prezentului Regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi
prin acesta. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va respecta caracterul
general al strazii de amplasare prin conservarea aliniamentului existent, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea. Cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament in
zonele Tnvecinate cu cele rezidentiale la distanta de minim 5,0 metri iar in zonele Tnvecinate cu cele
cu activitati productive la minim 8,0 metri pe strazi de categoria lll si 10,0 metri pe strazi de categoria
Il si I. Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public si
functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct,a accesului
persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public. ART.6 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conformarea amplasarii
cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit preexistent al parcelei
precum si de conformarea spatiala a constructiilor de pe parcelele adiacente. Distanta fata de
limitele laterale si cea posterioara ale parcelei va fi egala cu cel putin jumatate din Tndltimea cladirii
masurata la cornisa Tn punctual cel mai Tnalt dar nu mai putin de 6,0 metri. ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa
raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii, conform activitatilor desfasurate in aceasta.
Distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0
metri sau conform normelor tehnice specific. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate din
inaltimea masurata astfel daca pe fatadele adiacente nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre
care lumineaza incdperi in care se desfisoard activitdti permanente. n toate cazurile se vor respecta
normele tehnice specific. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Autorizarea executarii constructiilor sau
interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
eliberat de administratorul acestora. Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va
avea n vedere necesitatea accesului autospecialelor de interventie si asigurarea spatiilor de manevra
si intoarcere conform normativelor tehnice specifice programului functional. Pentru dotarile de
interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati. Accesele carosabile se vor
realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. In zonele de acces carosabil
pe parceld/in incintd, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta. Pentru amenajarea acceselor cu rol
pietonal si carosabil din interiorul incintei se vor utiliza Tmbracaminti permeabile. ART.9 -
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de
constructii-reparatii, cat si in timpul function a rii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei
in afara drumurilor publice,fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea necesarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune n parte. Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza ,de regula,parcaje la sol, pe
terenul unitétilor de gospodarire comunald. in spatiul de retragere fatd de aliniament poate fi
rezervat maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia
plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 metri. Adiacent limitelor
de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu functiunea de locuire de orice tip,
parcajele organizate la sol se vor retrage fata de acestea cu minimum 5,0 metri. Parcajele amenajate
la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii
cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,20 metri. Stationarea pentru admiterea in incinta
se va asigura Tn afara spatiului circulatiei publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei la prezentul Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se va
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respecta Tnaltimea maxima a cladirilor masurata la cornisa in punctul cel mai inalt de 15,0 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 19,0 metri; exceptie de la aceasta regula o fac instalatiile
tehnologice sau cosurile de evacuare. Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in
zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el
descris in Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Arhitectura interventiilor contemporane va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului functional respectand regulile de
construire ale zonei sau ale ansamblului originar. Volumele construite vor simple si se vor armoniza
cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine
zonei,pasties,imitarea stilurilor istorice,imitatii de materiale sau utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare. Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utilizag de o maniera limitative
material naturale,incadrate in minimalismul contemporan-piatra, lemn,sticla. Se interzice realizarea
calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjurdtoare, culorile vor fi
pastelate,deschise ,apropiate de cele naturale. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul
ci acestea se percep de pe iniltimile inconjuratoare. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §I
GESTIONAREA DESEURILOR: Toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate,disponibile si
functionale + cablu optic;in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va asigura
mentinerea calitatii/ preepurarea dupa caz a apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din circulatii
publice,parcaje, si platforme exterioare. Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de
retele edilitare va fi elaborat conform Legislatiei in vigoare. Se i nte rzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine ; apele meteorice se vor dirija catr e zonele
verzi din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar
(accese,alei,trotuare). Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,telecomunicatii,CATV)pe
spatiul public. Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare 1n vigoare. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire)sau de platforme special amenajate,accesibile  din  spatiul  public,destinate
colectarii/depozitarii selective a deseurilor specifice rezultate din activitatile desfasurate, beneficiarii
fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare/ reciclare a acestora. ART.13—
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica,
inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
Spatiile verzi plantate, organizate pe solul natural, vor ocupa o suprafata de minim 20% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta). Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori Tn proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei. Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate
spatii verzi, ci spatii libere. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia cconstructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minim
necesar pentru accese,in acest sens se vor utiliza Tmbrdacaminti permeabile. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor ,sau ar Tmpiedeca realizarea constructiilor. Se vor
identifica,pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0 metri Tndltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice. Se vor folosi specii de plante/arbori
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specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de intretinere, speciile locale rezistand mult mai bine la
clima local3, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau sa se imbolnaveasca
fiind redus. Se recomanda realizarea de plantatii inalte de arbori (nu arbusti) amplasati perimetral,
care si formeze o perdea de protectie fatd de vecinitati. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES:
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului Regulament.
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu iniltimi de maxim 1,80 metri din
care un soclu opac de 0,30 metri ,partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublata de un gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
imprejmuirii spre interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 1,80 metri
indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti. Pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice sau a pietonilor pe trotuare si pentru a nu ocupa spatiul public portile de intrare
vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta. Tn situatiile in care din considerente legate de securitate, r e ducerea
nivelului de poluare (inclusiv vizuald) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 1,80 metri indltime si vor fi de tip opac.
Tmprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15—- PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): In conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. POT max=50%.
ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m?2 teren): in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii. CUT max=1,0.

G1P - Zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarire comunala situate in Zona Construita
Protejatd. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI $I A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Se
conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care
le gazduiesc. Se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele
utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor. Pentru orice schimbare de
destinatie a cladirilor situate in Zona Construita Protejata care sunt clasate ca monumente de
arhitectura sau sunt propuse a fi clasate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile Legii.
Constructii, instalatii si amenajari specifice profilului fiecarui tip de zona cu functiunea de
gospodarire comunala sau de echipare tehnico-edilitara. Activitati conexe — comerciale (specifice
zonelor de targuri, piete agroalimentare, de vechituri,obor,etc), administrative, sociale etc..
Amenajari specifice destinate infrastructurii de circulatie. Orice noua interventie va fi necesar sa se
incadreze in prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru Zona Construita Protejata sau pana la
aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un
studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive). Toate prevederile
actualului Regulament pentru aceasta zona vor fi preluate si detaliate in viitorul PUZCP, avand in
vedere faptul ca acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu a intregii zone centrale si a
intregului municipiu. Tn zonele de protectie ale siturilor arheologice si in cazul interventiilor asupra
monumentelor istorice (altele decat siturile arheologice) lucrarile de sapatura se executa cu
supraveghere arheologic3. Tn cazul siturilor arheologice orice interventii in sol vor fi precedate de
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cercetare arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteaza zonele cu potential arheologic se
vor intocmi Tn prealabil studii de diagnostic arheologic. Descoperirea n cursul lucrarilor a unor
fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii
trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei si adusa la cunostiinta Directiei Judetene de
Culturd Mures. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Dezvoltarea activititilor de bazd prin
adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa
nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de
riscuri tehnologice sau sanitare. Activitati conexe, cu conditia ca acestea sa fie asociate activitatii de
baza si sa fie avizate si aprobate conform Legii cu dublu scop:asigurarea coerentei imaginii urbane,
asigurarea bunei functionalitati a zonelor de gospodarire comunala in relatie cu zonele adiacente.
Activitati compatibile complementare utilizarilor admise cu conditia obtinerii avizului conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice,dupa caz, pe baza de documentatii de urbanism,
studii de fezabilitate sau proiecte tehnice de specialitate avizate si aprobate conform Legii si cu
respectarea prevederilor PUZCP sau pana la aprobarea acestuia conform prezentului Regulament:
functiuni administrative; servi cii de profil; depozitare; alimentatie publica; instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pomp e de caldura etc.) cu conditia ca in functiune acestea sa produca un
nivel de zgomot pentru vecinatati sub valorile maxime legiferate si sa nu fie vizibile din spatiul public;
depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse/echipamente, se va face in interiorul
parcelei, in spatii amenajate astfel incat si nu fie vizibile din spatiul public. ART.3 — UTILIZARI
INTERZISE: Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele
admise sau admise cu conditionadri; pentru incintele situate in vecindtatea zonelor rezidentiale se
interzic orice functiuni care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza; elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-
edilitare amplasate in spatiul public; garaje in cladiri provizorii,constructii provizorii de orice natura;
reparatia capitala,modernizarea ,extinderea in orice scop a cladirilor/corpurilor de cladire (provizorii
sau parazitare existente); lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente sau care sa impiedice
evacuarea si colectarea apelor meteorice sau sa le conduca spre spatiul public sau parcelele vecine;
depozitare de deseuri tehnologice Tn afara spatiilor special amenajate conform normelor sanitare si
de protectie a mediului in vigoare; orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 —
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se recomanda mentinerea
parcelarului istoric existent, evitarea unificirii sau divizarii parcelelor. Tn cazul utilizarii functionale a
mai multor parcele pentru extinderea functiunilor existente, se va mentine exprimarea in plan si in
arhitectura fatadelor a amprentel parcelarului anterior. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: Se recomanda mentinerea neschimbata a situatiei existente pentru fiecare incinta din
Zona Construitd Protejata. Tn situatia in care se impun modificari se va stabili dupa caz, prin PUZCP
sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate
de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament
in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive). Amplasarea fata de
aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public si functiuni cu acces public, va
avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct,a accesului persoanelor cu dizabilitati, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se recomanda mentinerea neschimbata a situatiei existente pentru
fiecare incint3 din Zona Construitd Protejata. n situatia in care se impun modificiri se va stabili dup3
caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism
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(PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de Tnaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive). ART.7 — AMPLASAREA CLADIR IL OR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Se
recomanda mentinerea neschimbata a situatiei existente pentr u fiecare incinta din Zona Construita
Protejatd. Tn situatia in care se impun modificiri se va stabili dupd caz, prin PUZCP sau pani la
aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un
studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive). ART.8 — CIRCULATII SI
ACCESE: Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora. In cazul in care se
impun modificari ale situatiei existente se va stabili dupa caz, prin PUZCP cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament. Dimensionarea cailor de circulatie Tn interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si asigurarea spatiilor de manevra si intoarcere
conform normativelor tehnice specifice programului functional. Pentru dotarile de interes public si
social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde
e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. In zonele de acces carosabil pe parceld/in
incinta, se va asigura, In afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea in incintd. Pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si
carosabil din interiorul incintei se vor utiliza imbracaminti permeabile. ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
si In timpul functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei in afara drumurilor
publice, pentru incinte ce contin cladiri sau ansambluri clasate LMI parcarea autovehiculelor se va
face numai in garaje amenajate in cadrul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui
proces de restructurare; se va evita parcarea autovehiculelor in curtile vizibile sau in fata cladirilor
clasate sau propuse pentru clasare ca monumente istorice. In incintele care nu contin cladiri sau
ansambluri clasate in LMI pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol, in
interiorul parcelelor. In spatiul de retragere fatd de aliniament poate fi rezervat maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu
avand Tnaltimea de minimum 1,20 metri. Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren
dintre aliniament si cladiri indiferent de adancimea acesteia. Adiacent limitelor de proprietate situate
pe linia de demarcatie fata de UTR cu functiunea de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se
vor retrage fata de acestea cu minimum 5,0 metri. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu
minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent
verzi si Tnaltime minima de 1,20 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la
prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de 10% pentru toate tipurile de activitati admise.
ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: indltimea cladirilor va fi stabilitd in fiecare
caz in parte,prin PUZCP &a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;a mp;ic irc; n functie de
contextul urban, Tn plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele principii: pentru incinte | e ce contin
cladiri sau ansambluri clasate in LMI corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in
indltimea maxima masurata la cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren a cladirilor monument
existente pe parceld; se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, Thaltimea maxima
admisibila fiind egala cu distanta dintre aliniamente ; in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea
intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta de inaltime intre cladiri este de un singur
nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt de inaltime spre strada secundara pe intreaga parceld; daca
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regimul de naltime intre cladiri difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind Tnaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente. Tn toate cazurile, pan3 la aprobarea PUZCP, justificarea inaltimii cladirilor
masurata la cornisa se va face in raport cu cladirile clasate sau propuse pentru clasare ca monumente
situate in limita distantei de 100,0 metri si in baza unui studiu de insertie fundamentat istoric si
urbanistic. Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie s3 respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Pentru incintele ce contin cladiri sau ansambluri clasate in LMI orice
interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau
extinderi, se vor realiza in regim de restaurare in baza unui studiu de specialitate, avizat conform
legii; se vor folosi materiale adecvate, de reguld cele traditionale. Orice interventie asupra
monumentelor de arhitectura clasate sau propuse a fi clasate, se va putea realiza numai in conditiile
legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei, de
exigentele create de o distantd mai mica de 100,0 metri fata de monumentele de arhitectura
existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a
fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceasta unitate teritoriala de referinta arhitectura
se va subordona cerintelor de coerenta la scara intregii Zonei Construite Protejate. Se va conserva
expresia arhitecturala si modenatura fatadelor cladirilor existente cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor
specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Relieful fatadelor va tine seama la
nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmatoarele
exceptii: fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri; se admit
rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane,jardiniere etc.); fata de planul
fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri; se admit rezalitari de maxim 0,15
metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.); fata de planu | fat adei situ at pe alin iamen t &ici
rc;n ca zul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitari. La nivelul etajelor relieful
fatadelor nu va depasi 0,30 metri. Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier
forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metri, vor fi
retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri si vor avea partea inferioara a consolelor
la o distanta de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare
de 2,5 metri. Vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul
nivel. Soclurile vor avea Tnaltimea de minim 0,30 metri. Tamplariile istorice se vor conserva prin
restaurare; in mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect
identic cu originalele. Tnvelitorile vor fi realizate din tigld , inlocuitori ceramici sau alte pietre
artificiale in culori naturale si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta
configuratia traditionala. Prin exceptie in situatiile in care invelitoarea e din tabla faltuita si structura
sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla
lisa faltuita de culoare gri; jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de
cupru in maniera traditionald. Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului functional respectand regulile de construire ale zonei sau ale
ansamblului originar. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitarea
stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau stralucitoare. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice
sau de pe inaltimile inconjuratoare. Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric;
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cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zong;
materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramica sau alte pietre traditionale, in mod
exceptional tabla lisa faltuita de culoare gri pentru acoperisuri, tencuieli lise pentru fatade, placaje
din piatra de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale; pentru tamplarii se va
folosi exclusiv lemnul; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; zonelor
istorice. Firmele si reclamele se vor insrie in Regulamentul local de publicitate privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora. Se interzice in special orice dispunere a firmelor care inglobeaza
parapetul etajului superior si desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub
nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel. Se admite publicitatea temporara
pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate.
Tn vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile interventii si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente. ART.12— CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Toate clddirile sunt racordate la retele edilitare
edificate,disponibile si functionale + cablu optic;in vederea racordarii la retelele publice de apa si
canalizare se va asigura mentinerea calitatii/preepurarea dupa caz a apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice din circulatii publice,parcaje, si platforme exterioare. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine ; apele meteorice se vor dirija catr e zone le v
erzi d in inte rior ul par celei si n u se v a impermeab iliza te renul peste minimul necesar
(accese,alei,trotuare). La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate.
Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat conform
Legislatiei 1Tn vigoare. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice,telecomunicatii,CATV)pe spatiul public. Toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele sanitare in
vigoare. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)sau de
platforme special amenajate,accesibile din spatiul public,destinate colectarii/depozitarii selective a
deseurilor specifice rezultate din activitatile desfasurate ,beneficiarii fiind obligati sa detina un
contract cu o firma specializata de colectare/ reciclare a acestora. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. Spatiile verzi plantate,
organizate pe solul natural, vor ocupa o suprafata de minim 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie, Tnalta). Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 50,0 mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
cconstructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru accese, in acest
sens se vor utiliza Tmbracaminti permeabile. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintda un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor ,sau ar impiedeca realizarea constructiilor. Se vor identifica,pastra si proteja in timpul
executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul
tulpinii peste 0,15 metri ;in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice. Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea
costurilor de intretinere, speciile locale rezistand mult mai bine la clima local3, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau sa se imbolnaveasca fiind redus. Se recomanda
realizarea de plantatii Thalte de arbori (nu arbusti) amplasate perimetral, care sa formeze o perdea
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de protectie fatd de vecinatati. ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES: Tratamentul arhitectural al
Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca
acestea se incadreazd in reglementarile prezentului Regulament. imprejmuirile vor fi concepute si
executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele conform traditiei locale (se recomanda
utilizarea materialelor traditionale locale — piatra, lemn, metal). Pentru incintele ce contin cladiri sau
ansambluri clasate in LMI se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor si a portilor de acces in
cazul realizarii de imprejmuiri noi se vor respecta urmatoarele princi pii: &i circ; mprejmu irile or
ienta te spre spat iul pu blic vo r fi transpa rente cu Tnaltimi de maxim 1,80 metri din care un soclu
opac de 0,30 metri ,partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata de un gard
viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii spre interior
la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 1,80 metri inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati dens arbori si arbusti; pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice sau a
pietonilor pe trotuare si pentru a nu ocupa spatiul public portile de intrare vor fi retrase fata se
aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta;
in situatiile Tn care din considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv
vizuald) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac; imprejmuirile spre parcelele
vecine vor avea maximum 1,80 metri inaltime si vor fi de tip opac; imprejmuirile la strada se vor
realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private
vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m?2
teren): Tn conformitate cu prevederile PUZCP si a studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. POT max=50%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): in conformitate cu prevederile PUZCP si a studiilor
de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. CUT
max=1,0.

CP2 - Zona centrald suprapusa nucleului istoric formata din insertii de cladiri realizate in ultimele
decenii. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt
admise urmatoarele functiuni: servicii comerciale si comert de retail, adecvate zonei centrale
protejate, cu atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic; functiuni publice:
echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invatamant, sanatate, asistenta medicala
preponderent ambulatorie (policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale - personale,
tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta; servicii turistice (hoteluri,
vile turistice, pensiuni, etc), alimentatie publica si functiuni conexe acestora; activitati productive
manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din
punct de vedere turistic; locuinte. Parcaje subterane in conditiile stabilite de PUZCP sau pana la
aprobarea acestuia de studii de insertie fundamentate istoric si functional, aprobate in conditiile
Legii. Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, Tn conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice
invecinate. Pentru orice schimbare de destinatie din zona de protectie a cladirilor care sunt
evidentiate prin studiul de fundamentare privind delimitarea Zonei Construite Protejate aferent
prezentului PUG, se vor respecta prevederile Legii. Se vor mentine de preferinta actualele utilizari
publice ale cladirilor si, in special acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a
cladirilor. Tn toate cazurile in care se propun schimbdri ale functiunilor din clddirile cuprinse in
interiorul Zonei Construite Protejate se vor mentine echipamentele de interes public existente. n
cazul reconversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si
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in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor. Orice noua interventie
va fi necesar sa se incadreze in prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru Zona Construita
Protejata sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ)
fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament Tn ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive ). Toate prevederile actualului Regulament pentru aceasta zona vor fi preluate si detaliate in
viitorul PUZCP, avand in vedere faptul ca acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu a
intregului municipiu si a intregii zone centrale. in zonele de protectie ale siturilor arheologice si in
cazul interventiilor asupra monumentelor istorice (altele decat siturile arheologice) lucrarile de
sapaturd se executd cu supraveghere arheologicd. In cazul siturilor arheologice orice interventii in sol
vor fi precedate de cercetare arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteaza zonele cu
potential arheologic se vor intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic. Descoperirea in cursul
lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in
momentul autorizarii trebuie declaratda imediat emitentului aut orizatiei si adusa la cunostinta
Directiei Judetene de Cultura Mures. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CON DITIONARI: Se admite
reconversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim
30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul zonei cat si pe fiecare operatiune urbanistica
(de exemplu, de reabilitare a unei insertii singulare). Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor
existente neclasate, nepropuse pentru clasare si lipsite de valoare ambientalda, memoriala sa
simbolica, cu urmatoarele conditii privind noile functiuni: functiunea propusa sa fie compatibild cu
caracterul si prestigiul zonei centrale; functiunea existentda extinsa sau cea propusd sa nu
stdnjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul s& demonstreze solutiile de eliminare a
oricaror surse potentiale de incomodare sau poluare. Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori
amplasate subteran sau suprateran, in parti/corpuri de cladiri, cu urmdtoarele conditii: sa fie
amplasate in interiorul parcelei, invizibile de pe domeniul public; accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul zonei. Se
admite stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane in conditiile
stabilite prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ)
fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de Tnaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive ). ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizdri: orice functiuni
incompatibile cu statutul de zona centrala protejata; reparatia capitala, restructurarea, amplificarea
(mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,
identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric; comert si depozitare en-gros; depozitare de
materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de
materiale refolosibile; activitati productive si depozitari de orice alt tip, altele decat cele specificate
in Articolul 1; orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult
de 100 persoane); nu se admit constructii noi cu functiunea de spital; garaje in cladiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; activitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; orice tip de
constructii provizorii, cu exceptia edificatelor parte a amenajarii peisagere a curtilor; instalatii/utilaje
exterioare, montate pe fatadele imobilelor; elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor meteorice pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 —
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se recomanda mentinerea
parcelarului existent, evitarea unificarii sau divizarii parcelelor. Se considera construibile parcelele
avand suprafata de minim 150,0 mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul constructiilor
insiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau
cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egalda cu dimensiunea frontului la strada.
Exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu frontul la strada mai mic de 8,0 metri si suprafata
lotului de minim 150,0 mp, daca aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG;
este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8 metri si suprafata
parcelei mai mica de 150,0 mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicata din momentul aprobarii PUG.
n cazul comasarii parcelelor se acceptd dimensiuni maxime de front la strad3 de 24,0 metri in cazul
constructiilor insiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul constructiilor izolate sau
cuplate. Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru extinderea sau modificarea
functiunilor existente, se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor
parcelarului anterior. Se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau grupurilor de cladiri.
Pentru conservarea diversitatii si specificitatii diferitelor cladiri/ansambluri, in general elemente
remarcabile in contextul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor
stabili in cadrul PUZCP. Prin PUZCP se va urmari, acolo unde este cazul, realizarea de corectii de
integrare in raport cu fondul istoric, precum si imbunatatirea functionalitatii acestor insertii. ART.5 —
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se recomandd mentinerea neschimbatd a situatiei
existente pe fiecare strada de dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament la o
distanta egala cu retragerea dominanta dar nu la mai putin de 4,0 metri cu respectarea conditiei ca
sa nu ramana vizibile calcanele de pe parcelele adiacente. Detalieri sau modificari ale acestui tip de
amplasare a cladirilor fata de aliniament se vor stabili dupa caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea
acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in
conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii
critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de &i circ;nalt ime, band a de
con struibilita te, parcelar , functiuni si gabarite intruzive ). ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIO ARE ALE PARCEL ELOR: Con formarea amplasarii cladiri lor pe
parcela va fi deter minata de contextul generat de cadrul construit preexistent al parcelei precum si
de conformarea spatiald a constructiilor de pe parcelele adiacente. n cazul in care pe una din limitele
laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii Tnvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan
pe o distanta recomandata de maximum 20,0 m de la aliniament; depdasirea acestei lungimi va fi
justificata printr-un studiu de insertie ; fata de limita opusa a parcelei aceasta se va retrage la o
distantd egald cu jumatate din indltimea clddirii masurata la cornisd dar nu mai putin de 3,0 metri. in
cazul In care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa ,dar nu mai putin de 3,0 metri. Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune de o parcela
rezervata functiunilor publice sau a unei biserici; se admite numai realizarea constructiilor cu o
retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu
mai putin de 4,5 metri; -in toate cazurile clidirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distanta egald cu jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri; in
situatia in care modul de ocupare a laturii posterioare a parcelei constituie un specific al zonei, se va
conserva acest mod de construire; regimul de construire detaliat pentru ocuparea laturii din spate a
parcelelor va fi reglementat prin PUZCP. Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale
parcelei ca si fatd de cea posterioard este de minim 10,0 metri. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca
dimensionarea curtilor sa se conformeze urmatoarelor principii: curtile vor avea o suprafata de
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minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30
mp si o latime minima de 4,0 metri; curtile vor avea o suprafata de minim 22% din suprafata parcelei
pentru constructiile cu P+2+M niveluri dar nu mai putin de 30 mp. si cu o latime de minim 6,0 metri;
pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului. Se admite reducerea
suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara in cazul parcelelo r de colt cu suprafata
maxima de 600,0 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru parcelele cu adancimi
sub 12,0 metri; in toate celelalte cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior.
Cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la 1/2 din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau au ferestre care nu asigura iluminatul unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este
construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului pentru mijloace de interventie in situatii de urgents. in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spat iile publice a p ersoanelor c u dificult ati de
d eplasare. &I circ;n situat ia in care se impun modificari ale existentului ,rezultate din schimbarea
situatiei parcelarul ui, conditiil e de acces ibilitate se vor stabili dupa caz, prin PUZCP sau pana la
apro barea acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ), fundamentate de un studiu
istoric ,aprobate in conditiile Legii ,cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce
priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de Tnhaltime,
banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive ). Pentru amenajarile curtilor cu rol
pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile, din materiale
naturale. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; parcarea autovehiculelor se va face numai in
garaje amenajate in spatiul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de
restructurare; se va evita parcarea autovehiculelor in curtile vizibile sau in fata cladirilor clasate sau
propuse pentru clasare ca monumente istorice. Nu se admite stationarea autovehicolelor pe fasia de
teren dintre aliniament si cladiri indiferent de adancimea acesteia. In cazul in care nu existd spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste
parcaje se vor situa la o distanta de max, 150,0 metri pentru functiunea de locuire si de max. 250,0
metri pentru celelalte functiunile. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3
locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Thaltime
minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul
Regulament cu aplicarea unei diminuari de 10% pentru toate tipurile de activitati admise. ART.10 —
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Tndltimea a cladirilor va fi stabilitd in fiecare caz in
parte, in functie de contextul urban, in plus aplicAndu-se cumulativ urmatoarele principii: se va
mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, indltimea maxima admisibila fiind egala cu distanta
dintre aliniamente cu conditia asigurdrii tranzitiei la zona CP1 fara calcane; Tndltimea maxima a
cladirilor este P+2+M , exceptie facand Piata Trandafirilor cu Tnhal{imea maxima admisa P+5+M si
Piata Teatrului cu indltimea maxima admisa P+11; in cazul cladirilor de colt situate la racordarea
dintre strazi a vand regim diferit de inaltime, daca diferenta de Thaltime intre cele doua strazi este de
un singur nivel, se va prelungi regimul de inadltime cel mai Tnalt spre strada secundara pe intreaga
parcela; daca regimul de inaltime intre cele doua strazi difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principalda pe o
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; in toate cazurile justificarea inaltimii cladirilor
se va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100,0 metri si in baza unui studiu
de insertie fundamentat istoric si urbanistic; in vecindtatea imediata a monumentelor de arhitectura
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este obligatorie alinierea corniselor. Corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in
fnaltimea maxima la cornisa admisa pe strada respective. Regimul de inaltime maxim admis pentru
imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevede rile RACR-ZSA C.
ART.11 & ndash; ASPE CTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: -A utorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu c ontravine funct iunii acest ora, caracterului zonei si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Orice interventie
asupra cladirilor existente, evidentiate ca reprezentand valori arhitecturale , urbanistice,memoriale
sau ambientale ca si modul de realizare a fatadelor, unor completari sau extinderi, se vor realiza in
baza unui studiu de insertie de specialitate, avizat conform legii; se vor folosi materiale adecvate, de
reguld cele traditionale sau cele folosite in conceptul originar. Pentru noile cladiri propuse se va tine
seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distantda mai mica de 100,0 metri fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in spatiul acestor insertii
realizate in ultimele decenii arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei
centrale protejate. Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestor cladiri cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabilad. Se
interzice eliminarea detaliilor specifice care incadreaza zona stylistic. Tamplariile originare se vor
conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu
copii cu aspect identic cu originalele. Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura
moderna si va exprima caracterul programului functional respectand regulile de construire ale cladirii
sau ansamblului originar. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitarea
stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau strdlucitoare. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice
sau de pe inaltimile Tnconjuratoare. Volumetria se va conforma tipologiilor specifice ale insertiilor
preexistente ; cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel
predominant in zond; materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau alte pietre
traditionale, in mod exceptional tabla lisa faltuita de culoare gri pentru acoperisuri, tencuieli lise
pentru fatade, placaje din piatra de calcar sau tencuieli pentru socl uri si alte elemente arhitecturale;
pentru tamplarii se va folosi exclusiv lemnul cu exceptia celor apartindnd spatiilor comerciale de la
parter pentru care sunt acceptabile formule contemporane; culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice; zonelor istorice. Firmele si reclamele se vor inscrie in
Regulamentul local de publicitate privind localizarea, dimensiunile si forma acestora. Se interzice in
special orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si desfigureaza astfel
arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si
primul nivel. Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore) in acord cu prevederile
legale si cu Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures. In vederea autorizarii pot fi
cerute studii suplimentare de insertie pentru noile interventii si justificari grafice, fotomontaj sau
macheta pentru interventii asupra cl adirilor existent e. ART.12&ndas h; CONDITII DE ECHIPARE EDI
LITARA SI GESTI ONAREA DESEURIL OR: Toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice
si la r etele de telecom unicatii ba zate pe cablu din fibre optice. Se interzice conducerea apel or
meteorice spre domeniul publi ¢ sau parcelele vecine. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a
apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii in zonele intens circulate. Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice
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dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va
dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, cu acces din spatiul public. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile publicului in toate cazurile si in
special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decat locuirea. Pe ansamblul unei parcele, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din
vegetatie (joasa, medie si nalta). Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor
utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil). Spatiile libere, rezultate din
retragerile de la aliniament sau celelalte spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada sau gradini si amenajate peisager. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES: Se va
mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: Rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor va fi
concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parcela si in spiritul celor realizate in zona centrala.
Tn cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis, imprejmuirile se vor
nlocui cu gard viu si peluze amenajate. In cazul clddirilor izolate sau cuplate retrase de la strada,
gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa m etalica si
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace,
de regula din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii. Pe toate limitele se admite realizarea unor imprejmuiri din
gard viu sau Tmprejmuiri similare cu cele din restul zonei centrale. Imprejmuirile la strad se vor
realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private
vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m?2
teren): POTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
fara a depasi: POTmax=50% pentru parcele de front; POTmax=65% pentru parcele de colt. Exceptie
pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde POTmax=70% si Piata Teatrului unde POTmax=30%
indiferent de programul arhitectural existent sau prop us. ART.16— C OEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERE NULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): CU Tmax va fi cel re glementat prin norme
specifice pentru programul arhitectural respectiv s au in corelare cu POTmax si cu regimul de
inaltime reglementat fara a depasi: CUTmax =1,5 pentru parcele de front: CUTm ax=1,8 pentru
parcele de colt. Exceptie pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde CUTmax=3,0 si Piata Teatrului
unde CUTmax=1,8 indiferent de programul arhitectural existent sau propus.

CP3 - Zona centrala situata in interiorul Zonei Construite Protejate, in afara nucleului istoric.
SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR: ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise
urmatoarele functiuni: servicii comerciale si comert de retail, adecvate zonei centrale protejate, cu
atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic; functiuni publice: echipamente
publice — administratie, justitie, cultura, Tnvatamant, sanatate, asistenta medicala preponderent
ambulatorie (policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale - personale, tehnice,
servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta; servicii turistice (hoteluri, vile
turistice, pensiuni, etc), alimentatie publica si functiuni conexe acestora; activitati productive
manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din
punct de vedere turistic; locuinte. Parcaje subterane in conditiile stabilite de PUZCP sau pana la
aprobarea acestuia de studii de insertie fundamentate istoric si functional aprobate in conditiile
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Legii. Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt clasate ca
monumente de arhitectura sau sunt propuse a fi clasate monumente de arhitectura se vor respecta
prevederile Legii. Se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special
acele utilizari care pastreazd pana in prezent destinatia initiald a cladirilor. in toate cazurile in care se
propun schimbari ale functiunilor din cladirile cuprinse in interiorul Zonei Construite Protejate se vor
mentine echipamentele de interes public existente. Se admit reconversii functionale compatibile cu
caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu
conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria construita
desfisuratd. Tn cazul reconversiei si extinderii functiunilor din clddirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea
la parterul cladirilor si Tn curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.
Orice noua interventie va fi necesar sa se incadreze in prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru
Zona Construita Protejata sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de
urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei
protejate (indicatori urbanistici, regim de Tnaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si
gabarite intruzive ). Toate prevederile actualului Regulament pentru aceasta subzona vor fi preluate
si detaliate Tn viitorul PUZCP, avand in vedere faptul cd acestea provin ca cerinte de la scara de
ansamblu a intregului municipiu si a intregii zone centrale. Activitatile incompatibile cu caracterul
zonei vor face obiectul unor programe de reconversie sau relocare pe baza PUZCP sau péana la
aprobarea acestuia pe baza de documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric,
aprobate Tn conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste
parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de Tnaltime, banda de
construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive ). Tn zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice (altele decat siturile arheologice) |
ucrdrile de sdpaturd se executd cu supraveghere arheologicd. in cazul siturilor arheologice orice inter
ventii in sol vor fi precedate de cercetare arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteaza
zonele cu potential arheologic se vor intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic.
Descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute Tn momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei si adusa la
cunostiinta Directiei Judetene de Cultura Mures. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se
admite reconversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule urbane ). Se admit extinderi sau reconstructii ale
cladirilor existente neclasate, nepropuse pentru clasare si lipsite de valoare ambientala, memoriala
sau simbolica, cu urmatoarele conditii privind noile functiuni: functiunea propusa sa fie compatibila
cu caracterul si prestigiul zonei centrale; functiunea existenta extinsa sau cea propusa sa nu
stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a
oricaror surse potentiale de incomodare sau poluare. Se admite stationarea si gararea
autovehiculelor in constructii multietajate supraterane in conditiile stabilite prin PUZCP sau pana la
aprobarea acestuia , in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un
studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive). Se admite reconversia
functionald 1n cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia studierii si
fundamentarii solutiei de asigurare a accesului; diferentele de nivel pana la cota parterului vor fi
preluate in interiorul cladirii, fira afectarea domeniului public. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se
interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala protejata;
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reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric; comert
si depozitare en-gros; depozitare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deseuri,
platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile; activitati productive si depozitari de
orice alt tip, altele decat cele specificate in Articolul 1; orice alte activitati generand poluare, trafic
greu sau aglomerari importante (mai mult de 100 persoane); nu se admit constructii noi cu
functiunea de spital; garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; orice tip de constructii provizorii, cu exceptia edificatelor parte a
amenajarii peisagere a curtilor; instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;
elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare; lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELO R (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI): Se recomanda mentinerea parcelarului istoric existent, evitarea unificarii sau divizarii
parcelelor. Se considera construibile parcelele avand suprafata de minim 150,0 mp si un front la
strada de minim 8,0 metri in cazul constructiilor insiruite Tntre doua calcane laterale sau de minim
12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala
cu dimensiunea frontului la strada. Exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu frontul la strada
mai mic de 8,0 metri si suprafata lotului de minim 150,0 mp, daca aceste parcele exista si sunt
construite la momentul aprobarii PUG; este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la
strada mai mic de 8,0 metri si suprafata parcelei mai mica de 150,0 mp, aceasta prevedere urmand a
fi aplicatd din momentul aprobarii PUG. Tn cazul comasérii parcelelor se accepta dimensiuni maxime
de front la strada de 24,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate. Se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor
sau grupurilor de cladiri. in cazul utilizdrii functionale a mai multor parcele pentru o nou3 constructie,
se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.
ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se mentine neschimbata situatia existent
pe fiecare strada, de dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament la o distanta egala
cu retragerea dominanta dar nu la mai putin de 4,0 metri cu respectarea conditiei ca sa nu ramana
vizibile calcanele de pe parcelele adiacente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia
situatiilor in care la limita Tntre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie
prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala. Detalieri sau modificari ale acestui tip de amplasare a cladirilor fata de
aliniament se vor stabili dupa caz prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia prin documentatii de
urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei
protejate (indicatori urbanistici, regim de Tnaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si
gabarite intruzive ). ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Conformarea amplasarii cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit preexistent al parcelei precum si de conformarea spatiala a constructiilor
de pe parcelele adiacente. Tn cazul regimului de construire continuu, clddirile se vor alipi de calcanele
cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta recomandata de
maxim 20,0 metri de la aliniament; depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de
insertie. Tn cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand ferestre pe fatada laterald, noua cladire se va alipi de calcanul
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existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate
din niltimea cladirii masuratd la cornisd dar nu mai putin de 3,0 metri. in cazul fronturilor
discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe limita de proprietate si retragerea
fata de cealalta limita de proprietate cu o distanta egala cu jumatate din &am p;am p;am p;am p;am
p;am p;am p;am p;am p;am p;ici rc; ;ndltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 3,0
metri. In situatiile in care frontul deschis constituie un specific al zonei, se va conserva acest mod de
construire. Tn cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale parcelei va fi
egala cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 3,0 metri. Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune de
o parcela rezervata functiunilor publice sau a unei biserici; se admite numai realizarea constructiilor
cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa
dar nu mai putin de 4,5 metri. in toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;in
situatia in care modul de ocupare a laturii posterioare a parcelei constituie un specific al zonei, se va
conserva acest mod de construire; regimul de construire detaliat pentru ocuparea laturii din spate a
parcelelor va fi reglementat prin PUZCP. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEIASI PARCELA: Pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa se
conformeze urmatoarelor principii: curtile vor avea o suprafata de minim 18% din suprafata parcelei
pentru constructiile cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30,0 mp si o [atime minima de 4,0
metri; curtile vor avea o suprafatd de minim 22% din suprafata parcelei pentru constructiile cu
P+2+M niveluri dar nu mai putin de 30,0 mp si cu o latime de minim 6,0 metri; pavajul curtii va fi cu
cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului. Se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din
suprafata reglementara in cazul parcelelor de colt cu suprafata maxima de 600,0 metri avand un
unghi de cel mult 100 grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12,0 metri; in toate celelalte
cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior. Cladirile izolate de pe aceeasi
parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la 1/2 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau au ferestre care nu asigura iluminatul unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
ce necesita lumina natural. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate. In toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului pentru mijloace de interventie n situatii de urgentd. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare. In cazul
constructiilor noi Tnscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor. In cazul reconversiei unei clddiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, se recomanda ca accesul publicului in cladire sa se faca prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este
accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita dinspre curte a gangului care va
lasa vizibil aspectul curtii interioare. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din
interiorul parcelelor se vor utiliza Tmbracaminti permeabile, din materiale naturale. ART.9 —
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei, deci
T ; n afara circulatiilor publice; parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in
spatiul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare; se va evita
parcarea autovehiculelor in curtile vizibile sau in fata cladirilor clasate sau propuse pentru clasare ca
monumente istorice. in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distantda de
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max.150,0 metri pentru functiunea de locuire si de max. 250,0 metri pentru celelalte functiuni.
Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite
cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de
10% pentru toate tipurile de activititi admise. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Tn3ltimea clddirilor va fi stabilita in fiecare caz in parte, in functie de contextul urban, in
plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele principii: se va mentine situatia de aliniere a corniselor
cladirilor, indltimea maxima admisibila fiind egala cu distanta dintre aliniamente, cu conditia
asigurdrii tranzitiei la zona CP1 fara aparitia unor calcane; in cazul cladirilor de colt situate la
racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta de inaltime intre cele doua
strazi este de un singur nivel, se va prelungi regimul de inaltime cel mai inalt spre strada secundara
pe intreaga parcela; daca regimul de inaltime intre cele doua strazi difera cu doua niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe
o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; autorizarea executarii constructiilor se face
cu respectarea inaltimii medii a cladirilor inve cinate si a caracterului zonei fara ca difere nta de
inaltim e sa depaseasca cu mai mult de doua n iveluri cladirile ime diat invecinate; in toate cazurile
justificarea &ici rc;naltimii cladirilor masurata la cornisa se va face in raport cu monumentele situate
in limita distantei de 100,0 metri si Tn baza unui studiu de insertie fun damentat istoric si urbanistic;
in vecinatatea imediatd a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor;
corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la cornisa admisa
pe strada respectiva; regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac3 aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Orice interventie asupra cladirilor existente, evidentiate ca
reprezentand valori arhitecturale , urbanistice,memoriale sau ambientale ca si modul de realizare a
fatadelor unor completari sau extinderi, se vor realiza Tn regim de restaurare in baza unui studiu de
specialitate, avizat conform Legii; se vor folosi materiale adecvate, de regula cele traditionale. Orice
interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate sau propuse a fi clasate, se va putea realiza
numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100,0 metri fata de monumentele de
arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceasta unitate teritoriala de
referinta arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei centrale protejate. Se va
conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestor cladiri cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila. Se interzice eliminarea
decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Relieful fatadelor va tine
seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau al altor elemente cu
urmatoarele exceptii: (1)fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0
metri;se admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane,jardiniere,
etc.); (2)fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri;se admit
rezalitari de maxim 0,15 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilas tri etc.); (3)fata de planul
fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitari. La
nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depdsi 0,30 metri. Balcoanele deschise sau inchise
(bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea depasi aliniamentul cu
maxim 1,0 metri, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri si vor avea partea
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inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor
avea latimea mai mare de 2,5 metri. Vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare
intre parter si primul nivel. Soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri. Tamplariile istorice se
vor conseva prin restaurare; in mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor Tnlocui
cu copii cu aspect identic ¢ u originalele ; prin exc eptie, la spatiile co merciale de la parter sunt
acceptabile formule contemporane i ntegrabile prin contrast. In cazul locuintelor care se mentin la
parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doua
canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferest re in trei canaturi care nu asigura o suficienta
intimitate a spatiului interior si degradeaza aspectul arhitectural al cladirilor; ferestrele incaperilor de
la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele de protectie Tmpotriva
intruziunilor nu vor dep3si linia de aliniament. Tn cazul reconversiei parterului clddirilor in spatii
comerciale se recomanda limitarea vitrinelor de expunere strict la conturul anterior al ferestrelor. Se
interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri.
Tnvelitorile vor fi realizate din tigld , inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale in culori naturale si
vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionald. Prin exceptie
in situatiile in care invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta
pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri; jgheaburile si
burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionald. Arhitectura
cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului functional. Se interzic
imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau
stralucitoare. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe indltimile
fnconjuratoare. Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric; cornisele vor fi de tip
urban. Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona; materialele de finisaj
vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau alte pietre traditionale, in mod exceptional tabla lisa
faltuita de culoare gri pentru acoperisuri, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra de calcar sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale; pentru tamplarii se va folosi exclusiv lemnul,
cu exceptia celor apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule
contemporane integrate prin contrast; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice; zonelor istorice. Firmele si reclamele se vor inscrie Tn Regulamentul local de publicitate
privind localizarea, dimensiunile si forma acestora. Se interzice in special orice dispunere a firmelor
care inglobeaza parapetul etajului superior si desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi
amplasate sub nivelul elementului de d emarcare dintre parter si primul nivel. Se admite publicitatea
temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate
al municipiului Tg.Mures. Tn vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor
existente. ART.12— CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Toate
constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu
din fibre optice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in retea ua de canalizare. La
cla dirile dispuse pe alini ament racordarea bur lanelor la canalizarea pl uviala va fi obligatori u facut
a pe sub trotuare pent ru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament
si contorizare vor fi integra te in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii selective a deseurilor de orice tip,inclusiv cele reciclabile,, cu acces din
spatiul public. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se va asigura amenajarea peisagistica
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adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din
circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni. Pe ansamblul unei parcele, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din
vegetatie (joasa, medie si nalta). Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor
utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil). Spatiile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV. ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE
ACCES: Se va mentine caracterul existent al Tmprejmuirilor si al portilor de acces in ganguri astfel: in
cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii traditionale; daca acestea
vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite functiuni
dar curtea va ramane aferenta numai locuintelor,i se va dispune eventual la partea dinspre curte a
gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si
trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii curtilor dar, totodata, se va separa spatiul privat de cel
public; Tn cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care soclu opac de
circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, de regula din zidarie
sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii; imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara
afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietat ile private vor a vea axul amplasat pe linia de
hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. ART.15-
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POTmax va fi cel
reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, farda a depasi:
POTmax=50% pentru parcele de front; POTmax=65% pentru parcele de colt. ART.16— COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): CUTmax va fi cel reglementat prin
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi: CUTmax=1,5 pentru parcele
de front; CUTmax=1,8 pentru parcele de colt.

L2a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu
regim de construire preponderent discontinuu. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A
CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele functiuni: locuinte individuale mici
cu maximum P+2 niveluri in regim de construire izolat, cuplat, Tnsiruit, covor; locuinte colective mici
cu P, P+1+2 niveluri, care contin maximum 10 apartamente pentru fiecare cladire propusa (unitate
de locuit) si maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren din operatiunea urbanistica
propusa; in functie de conditiile topografice, geotehnice se pot realiza constructii terasate, in
cascada; echipamente publice de nivel rezidential; institutii si servicii de interes public; activitati
economice cu caracter tertiar compatibile cu locuirea de mica densitate; spatii libere si plantate
(scuar, gradina publicd cu acces nelimitat). ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite
mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei rezultata din
utilizarea spatiului disponibil rezolvata de preferinta in volumul podului existent. Se admit functiuni
comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii: activitatile economice cu caracter tertiar
(spatiile comerciale) sa nu depaseasca 200,0 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele sau alte
disfunctii pentru vecinatati; pentru serviciile profesionale sau manufacturiere desfasurate in paralel
cu functiunea de locuire in spatii inchise suprafata utild sa nu depdseasca 100,0 mp, sa implice max.5
persoane, sa nu produca disfunctii pentru vecinatati; pentru serviciile de interes public, de preferinta
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destinate locuitorilor zonei, suprafata utila sa nu depaseasca 100,0 mp si sa implice max.5 persoane,
sa se desfasoare numai Tn spatii inchise, sa nu produca disfunctii pentru vecinatati; pentru functiunile
complementare compatibile cu locuirea se va obtine acordul vecinilor; in cazul locuintelor colective
(semicolective) aceste functiuni se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, spre strada, cu acces
separat; functiunile complementare locuirii vor fi dispuse de preferinta adiacent arterelor de
circulatie mai importante sau la intersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250,0 metri.
Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate /in cascadd. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic
urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: functiuni comerciale si servicii profesionale care
depdsesc suprafetele descrise mai sus, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en-gros; depozitarea materialelor refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze si statii de intretinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament
care p ot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a ap elor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 —
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru locuinte individuale cu
P, P+1+2 niveluri se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Dimensiuni minime: Regimul de construire: Continuu - suprafata (mp): 150,0, front (m): 8,0; Grupat -
suprafata (mp): 250,0, front (m): 12,0, Izolat - suprafata (mp): 350,0, front (m): 14,0, Parcela de colt -
suprafata (mp): reducere cu 50,0 mp, front (m): reducere front cu 25% pentru fiecare fatada,
*conform Regulamentului General de Urbanism. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin
egald cu latimea acesteia. Pentru locuinte colective mici cu P, P+1+2 niveluri se considera construibila
parcela cu suprafata miniméa de 1000,0 mp. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si minim 5,0
metri pe strazi de categoria Il si |. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 5,0
metri de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui al doilea autoturism. Toate
constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25,0 metri, cu exceptia edificatelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filegorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata nu va
depési 15,0 mp. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Tn regim izolat clddirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa , in punctul cel mai inalt fata de teren , dar nu mai
putin de 3,0 metri pentru locuinte individuale si 5,0 m pentru locuinte colective. in regim grupat
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta egala cu jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri pentru locuinte individuale si 5,0 m pentru
locuinte colective; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat. Tn regim
continuu cladirea construita insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri
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pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia cladirilor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Thaltimea cladirii
masuratd la cornisd, in punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri. in cazul
loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai
in cazul Tn care pe aceasta limitd exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.
Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 metri. Garajele se vor
retrage cu cel putin 5,0 metri fatd de lim it a posterioard a parcelei. In cazul insertiei locuintelor
individuale si a anexelor gospodaresti &icir c; ;n cadrul unui fond construit preexistent, in cazul
identificarii unui context urban unitar (existent pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate,
situate Tn acelasi front cu parcela in cauzd) de amplasare a cladirilor in raport cu limitele parcelelor,
diferit de cele stabilite in prezentul Regulament, se permite preluarea acestuia in baza unui studiu de
insertie Intocmit de un urbanist atestat, cu acordul vecinilor fata de care se propune reucerea
distantelor, cu avizul CTATU si cu respectarea tuturor prevederilor legislatiei in vigoare. ART.7 —
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Distanta minim3 dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnal{imea masurata la cornisa cladirii celei
mai fnalte dar nu mai putin de 5,0 metri. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila
numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri Iatime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate. Pentru caile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile,realizate de
preferinfd din materiale naturale. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: Stationarea
autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in acelasi
timp parcajele/garajele se pot amplasa pe terenuri ce apartin proprietarilor/ (domeniului public) pe o
raza de max.150,0 metri fata de cea mai indepartata locuinta deservita. Atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte. Parcajele amenajate la sol se vor
planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze
permanent verzi si Tnaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei la prezentul Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: indltimea
maxim3 a cladirilor va fi P+2 (10,0 metri) -3 niveluri supraterane. Tn situatia amplasamentelor situate
in zone de versanti ,pentru adaptarea la teren se admite in plus un demisol destinat garajelor sau
functiunilor conexe, nu locuirii. Se admit depasiri de 1,0 - 2,0 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor Tnvecinate in cazul regimului de construire cuplat sau insiruit. Regimul de Tnhaltime maxim
admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile
RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. Autorizarea executdrii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Cladirile noi sau
modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje. Garajele si anexele vizibile din circulatiile
publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Arhitectura cladirilor va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire); se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de
locuit. Acoperi s urile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60 o, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda utilizarea lemnului multistrat. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
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cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau stralucitoare , la toate
elementele constructiei. Se interzic imitatii de materiale , folosirea improprie a materialelor ,a
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor. ART.12— CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Toate
constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura iIn mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in reteaua de canalizare. Toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public amplasat
conform normelor sanitare. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATIlI PLANTATE: Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,amenajate peisager si plantate in proportie de
60%. Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd/spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Pe terenul unei parcele,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; in acest sens se vor utiliza Tmbracaminti permeabile. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica, pastra si
proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri Tnaltime
si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori
in perimetrul operatiunii urbanistice. In zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale ciror
rédacini contribuie la stabilizarea terenurilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel. Spre spatiul public
aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire; prin documentatii de urbanism se
poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu Tmprejmuiri; in acest caz masura se va aplica Tn mod
obligatoriu unitar, in intreg spatiul operatiunii urbanistice. imprejmuirile orientate spre spatiul public
vor avea un soclu opac cu Thaltimea maxima de 0,30 metri si o parte transparenta, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar , de preferintd dublatd de gard viu. indltimea maxim3 a
mprejmuirilor va fi de 1,80 metri si cea minima de 1,50 metri; Tmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 metri indltime s i vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre inter ioru |
parcelei. imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA 1ll —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POTmax=35%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): CUTmax=0,6 (P+1); CUTmax=0,9 (P+2).

CE - Subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential. SECTIUNEA
| — UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: echipamente publice la nivel rezidential si
de centru de cartier: crese, gradinite cu program redus, normal si prelungit, scoli primare si
gimnaziale, colegii, after school, scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior, camine si
cantine pentru elevi si studenti, dispensare urbane si dispensare policlinici, centre de sanatate,
cabinete medicale de specialitate, cabinete de medicina de familie, cabinete de fizioterapie,
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laboratoare medicale, cabinete stomatologice, farmacii, puncte farmaceutice, biblioteca si mediateca
de cartier, sali de spectacol si pentru reuniuni, cluburi, case memoriale, spatii expozitionale, spatii
pentru edituri, posturi radio si televiziune, alte tipuri de noi echipamente publice. ART.2 — UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI: Se vor respecta normele tehnice de asigurare a bunei functionari
specifice fiecarui tip de echipament; la dispensarele, cresele si gradinitele situate la parterul
blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat de cel al locatarilor si o capacitate si
adresabilitate redusa; pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit suprafata de
teren prevazuta in utilizare exclusiva, Tngradita si amenajata se va dimensiona in functie de
capacitate conform normelor tehnice specifice; se admite amplasarea teatrelor si cinematografelor
in aer liber, in zonele dedicate, la distantd de functiunile protejate. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Sunt
interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: orice utilizari altele decat cele admise sau
admise cu conditionari; se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice
in alte scopuri decat cele specifice functiunii respective cu exceptia utilizarii temporare a scolilor ca
sedii de circumscriptii electorale; amplasarea de functiuni aferente echipamentelor publice ,care
atrag un volum semnificativ de pietoni si/sau vehicole,sau genereaza disfunctii fata de vecinatati, in
zone exclusiv rezidentiale; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice lucrdri care diminueazd spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA 1l — CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de
insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele recomandari: conform
normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament adaptate locatiei existente sau
propuse,pe terenuri libere adiacente echipamentelor existente sau pe alte terenuri disponibile; se
recomanda amplasarea echipamentelor publice in regim izolat pe parcele minime de 1000,0-1500,0
mp, cu front la strada de minim 25,0 metri; pentru functiunile cu capacitate si adresabilitate redusa
se recomanda parcele avand minim 500,0 mp si un front la strada de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,0 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan sau isolate. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform :
documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari: conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de
echipament si in functie de contextul urban de amplasare cu respectarea situatiei existente de
amplasare pe aliniament sau de retragere fata de aliniamen t a zonei; in cazul cladirilor amplasate
izolat retragerea de la aliniament va fi de minim 6,0-10,0 metri; in cazul nscrierii cladirii in fronturi
continue dispuse pe aliniament, dacad din considerente functionale inaltimea maxima a cladirii
masurata la cornisa depaseste distanta dintre aliniamente, aceasta se va retrage de la aliniament cu
o distanta egala cu diferenta dintre Tnaltimea cladirii masurata la cornisa si distanta dintre
aliniamente , dar nu cu mai putin de 6,0 metri; in cazul in care buna functionare a echipamentului
public nu interzice acest lucru, retragerea fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit
din zonele adiacente , cu conditia ca Thaltimea maxima a cladirii sa nu depdseasca distanta dintre
aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile aliniatului anterior. ART.6 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform : documentatjii
de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu
urmatoarele conditionari: conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in
functie de contextul urban de amplasare ; in cazul in care nu exista alte prevederi restrictive cladirea
se va retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri pentru limitele laterale si nu cu
mai putin de 10,0 metri fatd de limita posterioard. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE DE
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ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari: conform normelor
tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban de amplasare; in
cazul in care nu exista alte prevederi restrictive cladirile de pe aceeasi parceld se vor dispune la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte masurata la cornisa dar nu mai putin
de 6,0 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese
in cladire si nu su nt incaperi care n ecesita lumina natural. ART.8 — CIRCU LATII SI ACCESE: Conform :
documentatii de urbanism , analize sau studii de in sertie sau conform norm elor tehnice si temei de
proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:toate echipamentele publice vor avea
asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica astfel conformat inc at sa asigure accesul
mijloacelor de interventie in situatii de urgenta; se vor evita suprapunerile intre circulatiile carosabile
si cele pietonale; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare; pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
vor utiliza Tmbracaminti permeabile, realizate de preferinta din materiale naturale. ART.9 -
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de
insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform Anexei la prezentul Regulament si
conform normelor tehnice specifice in spatii rezervate din terenul propriu situate adiacent
circulatiilor publice; atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in
parte; parcajele amenajate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locuri de parcare si vor fi
imprejmuite cu gard viu din speciile cu frunze permanent verzi si indltime minima de 1,20 metri.
ART.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Conform : documentatii de
urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu
urmatoarele conditionari: inaltimea cladirilor se va incadra in caracterul zonei de amplasare si al
vecinatatilor; inaltimea cladirilor situate in regim de construire continuu dispuse pe aliniament va
respecta naltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inadltimea maxima a cladirii sa nu
depaseasca distanta dintre aliniamente; regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in
zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari: autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1; autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra Tn contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa; aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ale programelor pentru
echipamente publice cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate; orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor
completari sau extinderi, se vor reali za in baza unui st udiu de insertie; pentru noile cladiri propuse
se va tine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; arhitectura interventiilor
contemporane va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului functional respectand
regulile de construire ale zonei sau ansamblului originar; se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi
stra ine zonei, pastise, imitar ea stilurilor istorice, im itatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor saturate strid ent e sau stralucitoare; pentru a determina o ima gine
urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei sau
materiale naturale incadrate in minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla; se interzic e
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realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe Tnhaltimile inconjuratoare; raportul plin-
gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona;culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. ART.12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR:
Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare
a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari: toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare
publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice; se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; se va asigura captarea si evacuarea rapida a
apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii in zonele intens circulate; toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat; firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri; se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc); fiecare parcela va
dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, cu acces din spatiul public; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV; in cazul interventiilor vizand
restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor evidentia/diferentia in structura spatiald si
expresia arhitecturalda propusa elementele existente conservate si cele noi; firmele si reclamele se
vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea, dimensiunile si forma acestora; in
vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile interventii si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente; se va acorda atentie
modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendentd de pe dealul Budiului, dinspre platoul Dambul Pietros sau de la platoul Cornesti; se
recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare
a beneficiarului ,cu urmatoarele conditiondri: se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a
spatiilor accesibile utilizatorilor si in special a celor vizibile de pe domeniul public in toate cazurile;
spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje
din piatra de tip permeabil); spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca
gradini de fatada amenajate peisager si plantate in proportie de minim 40%; eliminarea arborilor
maturi este interzisd, cu e xceptia situatiilor &ic irc;n care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor; se vor
identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0 m naltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori Tn perimetrul operatiunii urb anistice; pentru Tmbun atatirea microclimatului si
pentru protectia co nstructiilor se va e vita impermeabilizarea tere nului peste minimu m necesar
pentru accese § i amenajari exterioare ¢ onform normelor tehnice specifice ale echipamentelor
publice; in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru plantarea acelor specii
care favorizeaza stabilizarea terenului, se va a sigura plantarea u nei suprafete de minim 40% din
suprafata neocupatd cu cladiri a terenului. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Conform :
documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform normelor tehnice specifice si
temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari: rezolvarea arhitecturala a
fmprejmuirilor va fi in concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parcela; echipamentele
publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de
0,30 metri si avand indltimea totala de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri dublat de un gard viu;
pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inadltimea de minim 1,80 metri si
maxim 2,20 metri si vor fi transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte
colective cu inaltimea medie si mare si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte
individuale si colective cu regim de Thaltime mic sau cu alte activitati cu care se pot stanjeni reciproc;
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mprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15—- PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POT max va fi cel reglementat conform normelor
tehnice specifice pentru fiecare echipament public si respectand urmatoarele conditionari: in zona
de versanti POTmax=20 % (CE000). ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m?2 teren): CUT max va fi conform normelor tehnice specifice pentru fiecare echipament public
si respectand urmatoarele conditionari: in zona de versanti CUTmax=0,5 (CE000).

L1 - Zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5+P+8,10), situate Tn ansambluri
preponderent rezidentiale. SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE:
Sunt admise urmatoarele functiuni: locuinte colective si locuinte colective cu dotari compatibile cu
acestea 1n cladiri existente situate la parter sau la nivelele inferioare conform conceptului initial;
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
amplasate subteran sau in afara spatiului public; amenajari aferente spatiului public: cai de accese
carosabile; pentru circulatii alternative si pietonale, parcaje la sol sau multietajate, garaje colective,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari pentru sport si recreere, mobilier urban,
imprejmuiri. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: ocuintele din cladiri colective medii pot fi
de standard mediu sau ridicat dar locuintele din cladiri colective inalte pot fi numai de standard
ridicat date fiind costurile mai ridicate de intretinere. Locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din
numarul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica, nu vor fi dispuse in cladiri colective Tnalte
si nu vor distona Tn nici o privinta in raport cu locuintele aflate in proprietate private. Se admit
echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii: dotdrile de sanatate de
la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor, un grad redus de adresabilitate si
de perturbarea a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8.00 si 20.00); cresele si
gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o
suprafata de teren conform normelor specifice in vigoare, un grad redus de adresabilitate si de
perturbarea a locuirii si program de activitate de maxim 8 ore pe zi (intre 8.00 si 16.00); acest tip de
functiune va ocupa de preferinta parterul unui tronson de cladire, respectiv zona deservita de o casa
de scara comuna. Prin Planul Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana se pot amplasa in spatiul
ansamblurilor rezidentiale prin reconversii la parterul blocurilor de locuit sau in cladiri dedicate si alte
tipuri de functiuni astfel: activitati tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii profesionale
specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces public cu
conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii prevazute in proiectul initial, la parterul cladirilor de
locuit; activitati tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii profesionale manufacturiere,
medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces public in spatii rezultate din
reconversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente cu conditia situarii
acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale majore din spatiul
urban al ansamblului (reglementat si in subzona CM); activitati tertiare — comert alimentar si
nealimentar, servicii profesionale specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de
interes general cu acces public situate in cladiri independente dedicate cu Adc de max.1000,0 mp cu
conditia situdrii acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale
majore din spatiul urban al ansamblului(reglementat si in subzona CC); parcaje/garaje colective de
cartier amplasate sub/suprateran impreuna cu serviciile aferente. Amplasamentul acestor tipuri de
functiuni s e va stabili prin Planul Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana, fiind indeplinite cumulativ
si ur matoarele conditii: accesul publicului precum si accesele de serviciu (aprovizionare, evacuarea
deseurilor, etc) se va face direct din spatiul public, separat de accesele utilizate pentru locuinte; sa nu
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creeze disfunctii de nici un fel locuintelor din zonele adiacente, prin mentinerea separarii ariilor de
functionare; instalatiile exterioare (climatizare, incalzire, electricitate) sa nu fie vizibile din domeniul
public si sa nu produca poluare fonica sau de alt tip pentru vecinatati; supraetajarea/mansardarea
este admisa daca structura de rezistenta permite Tncarcarea suplimentara si numai daca sunt
respectate cumulativ prevederile legislative in vigoare in ceea ce priveste sandtatea populatiei,
protectia la foc, prevederile HCL nr.241/2019 pentru asigurarea locurilor de parcare; lucrari ample de
remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice potfi aprobate numai in conditiile promovarii
unor proiecte vizand transformare functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv
apartamentele deservite de cel putin o scard comuna; se admit constructii provizorii pe durata
determinata de maxim 5 ani pentru functiuni complementare locuirii permise in zond. ART.3 —
UTILIZARI INTERZISE: Se interzice reconversia locuintelor existente din clidirile colective in alte
functiuni sau construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate
la Articolul 2. Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul reconversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitati Tn conditiile in care se creaza disfunctii pentru locuinte. Sunt
interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: schimbarea destinatiei spatiilor comune ale
imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, case de
scara, etc; activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni productive, servicii
de tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice natura cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii de orice natura; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; instalatii, utilaje exterioare montate pe
fatadele dinspre spatiul public al imobilelor; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile invecinate; orice lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora; orice
lucrari care diminueaza spatiile publice/ spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI): Cladirile pentru locuinte colective pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu
avand acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei
publice. Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor conform legii cu conditia ca parcelele
rezultate sa poata fi construite Tn conditiile prezentului Regulament. ART.5 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Clidirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe
strazi de categoria a lll-a sau inferioara si minim 6,0 metri pe strazi de categoria a ll-a si a I-a, dar nu
cu mai putin decat jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor masurata la cornisa si
distanta dintre aliniamente; pe parcelele de colt retragerea se va realiza fata de amb ele aliniamente.
n cazul situdrii Tn intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea & amp; amp; amp; amp; amp; amp;
amp; amp; amp; amp;i circ;ntre retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarecerea
retragerii de la aliniament si pe s trada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu
cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile;. Cladirile cu
vitrine care participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la
un calcan existent se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private, in conditii de
front preexistent, cu conditia ca inadltimea cladirii masuratd la cornisa sa nu fie mai mare decat
distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului sa fie de minim 2,5 metri pentru strazi de
categoria a lll-a si inferioara sau de minim 3,0 metri pentru strazi de categorie superioara; in caz
contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile izolate vor avea fatade
laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din Tnadltimea
cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren. Cladirile se pot cupla pe una dintre



Anexa la Certificat de Urbanism nr. 915/17.11.2025

laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 20,0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren. Cladirile care se inscriu in regimul de construire
continuu se alipesc pe o adancime recomandata de maxim 20,0 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de
aliniere ale strazii laterale; depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie
aprobat conform Legii. Retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala
cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt dar
nu mai putin de 10,0 metri. in functie de regimul de construire si de vecinitatile directe ale parcelei,
cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 20,0 metri fie de doua calcane de pe limitele parcelei,
fie, daca exista pe o limita un calcan iar fata de cealalta limita cladirea invecinata este retrasa, noua
cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalta limita la o distanta cel putin egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa tinandu-se cont si de urmatoarele prevederi: se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
rezidentiald si o zona mixta, o functiune publica sau o biserica de alt rit decat cel ortodox, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele parcelei egald cu
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri; distanta dintre
cladire si limitele laterale si posterioara ale parcelei invecinate cu terenul aferent al unei biserici de
rit bizantin este de minim 10,0 metri. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEIASI PARCELA: intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea masurata la cornisa a cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate,dar nu
mai putin de 5,0 m in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii. Este admisa retragerea in trepte cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus. A RT.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela va
avea asig urat &icir c;n m od ob ligat oriu minim un a cces d intr-o circulatie publica, in mod direct
sau Tn cazul utilizarii terenului in comun, prin inter m ediul unei strazi private astfel conformat incat
sa asigure accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgenta. Se vor prevedea accese pietonale,
pentru circulatii alternative si carosabile, in legatura cu zonele de parcaje/garaje conform normelor
tehnice. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in
afara spatiilor publice din interiorul parcelei, de preferinta in spatii specializate dispuse la subsolul,
demisolul, parterul cladirilor. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare in privinta
distantei fata de ferestrele camerelor de locuit. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum
1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si
inaltime minima de 1,20 metri. Parcajele se vor dimensiona conform Anexei la prezentul
Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Tniltimea maxim3a admisibild
a cladirii masurata la cornisa este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care Tnhaltimea
cladirii masurata la cornisa depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament la o distanta egala cu jumatate din diferenta dintre indltimea cladirii masurata la cornisa si
distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin de 4,0 metri. Se recomanda limitarea Tnaltimii cladirilor
colective medii la P+3 niveluri (patru niveluri supraterane). Tn cazul volumelor situate pe colt, la
racordarea intre strazi avand regimuri diferite de inadltime, daca diferenta de inaltime este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai Thalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca
regimul de naltime difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egald cu distanta dintre
aliniamente. Regimul de inadl{ime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL
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CLADIRILOR: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Cladirile noi sau cele ce fac obiectul unei interventii asupra
fondului construit existent se vor integra in particularitatile zonei si se vor armoniza cu vecinatatile
immediate. Volumetria noilor cladiri, modul de realizare a fatadelor ca si interventiile asupra fondului
construit existent necesita un studiu de insertie avizat conform Legii. Cladirile noi vor respecta
urmatoarele recomandari: arhitectura cladirilor noi va fi de factura contemporana si va exprima
caracterul programului functional propus; se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice; volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural; se vor utiliza pentru
finisaje materiale naturale incadrate in minimalismul contemporan; culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele natu rale; se interzice folosirea culorilor satur ate, stridente, &icir c;nchi se la toate
elem entele constr uctiei. Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere urmatoarele
aspecte: orice inter ve ntie privind modernizarea, restructurarea, extinderea sau modificarea
partiala a unei cladiri se va integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acesteia;
reabilitarea termica a fatadelor, implica anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei tratarea
balcoanelor sau a logiilor, aceasta interventie se va face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea,
numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale
acolo unde aceasta este considerata valoroasa; in cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor,
interventia se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate al zonei ; se
recomanda ca proiectele de acest tip sa fie supuse evaluarii din partea CTUAT. ART.12— CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Toate constructiile sunt racordate la retelele
edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabile, alternative sau pietonale,spre
domeniul public sau parcelele vecine. Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii
vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau
mprejmuiri. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV, etc). Cladirile noi vor
dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public. Se pot organiza puncte de colectare selectiva a deseurilor
comune pentru mai multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in spatii independente; distanta de
la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75,0 metri; distanta de la
aceasta pana la cea mai apropiata fereastra se va inscrie iIn normele sanitare in vigoare. ART.13—
SPATII LIBERE SI SPATIlI PLANTATE: Terenul liber ramas in afara circulatiilor si parcajelor va fi
amenajat cu imbracaminti in functie de modul de utilizare cu evitarea impermeabilizarii excesive; pe
ansamblul zonei rezidentiale sau al unei parcele spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
min. 40% din suprafata parcelei dar nu mai putin decat suprafata normata pe locuitor si vor cuprinde
vegetatia joasd, medie sau Thalta. Terenul amenajat ca spatii de joc,de recreere, de odihna si gradini
de fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber. Tn orice
operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000,0 mp. se va prevedea ca din acest spatiu minim
10% sa fie destinate folosintei in comun. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
0,15 metri; In cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice. Se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit sa fie
utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna ,
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recreere;eventuale garaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa
fie utilizat la nivelul solulu i pentru functiunile ment ionate anter ior;parcaj ele vor fi amplasa te gru
pat & icirc; n zone le perif erice ale ansamblului. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES:
Rezolvarea arhitecturald a imprejmu iri lor va fi concordantd cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe
parcela;in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis, imprejmuirile
se vor nlocui cu gard viu si peluze amenajate. Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi
realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative. Se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta daca nu
exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 1,80 metri
si minim 1,20 metri Thaltime din care 0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi
imprejmuite si echipamentele publice situate in interiorul ansamblului de locuinte colective. in cazul
cladirilor izolate sau cuplate retrase de la aliniament situate in ansambluri noi de tip condominium ,
gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri
din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de
imprejmuiri, pot fi separate de zonele de circulatie pietonala cu peluze amenajate iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurant, cafenele etc. imprejmuirile la stradd se vor
realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private
vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m?2
teren): Pentru locuinte colective, in functie de regimul de naltime: POTmax =30 % (P+3); POTmax
=20 % (P+4,10). Pentru alte functiuni complementare, conform normelor specifice pentru programul
arhitectural respectiv , dar nu mai mult de 60%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): Pentru locuinte colective, in functie de regimul de inaltime:
CUTmax =0,8(P+3); CUTmax =1,0(P+4,10). Pentru alte functiuni complementare , conform normelor
specifice pentru programul arhitectural respectiv , cu respectarea corelarii dintre POTmax si regimul
de inaltime reglementat , dar nu mai mult de 1,2.

LL - Zona locuintelor individuale si colective mici, in regim de construire izolat si grupat, cu regim de
inaltime P, P+1, realizate pe baza unor lotizari prestabilite. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A
CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele functiuni: locuinte individuale mici
cu maxim P+1 niveluri Tn regim de construire izolat si grupat si anexele
acestora,garaje ,filigorii,imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale,amenajari exterioare; locuinte
colective mici cu P, P+1 niveluri, care vor contine maximum 6 apartamente pentru fiecare cladire
propusa (unitate de locuit) si maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren din
operatiunea urbanisticd propusd; spatii libere si plantate aferente acestei zone. ART.2 — UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea clidirilor existente, cu o suprafatd desfisuratd
pentru nivelul mansardei rezultata din utilizarea spatiului disponibil ,rezolvata strict in volumul
podului existent. Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
activitatile economice cu caracter tertiar (spatiile comerciale), sa nu depdseasca 100,0 mp arie utila si
sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor; serviciile profesionale sau manufacturiere desfasurate
in spatii nchise; cu suprafata utila care sa nu depaseasca 100,0 mp, sa implice max.5 persoane, sa nu
produca disfunctii pentru vecinatati. Pentru functiuni complementare ,compatibile cu locuirea, se va
obtine acordul vecinilor. Se admit extinderi pentru modernizarea locuintelor, fara modificarea
volumetriei, cu max.25,0 mp arie construita la sol, supuse avizului CTUAT ca studii de insertie.
Instalatii exterioare (panouri fotovoltaice solare, pompe de caldurd, etc) cu conditia sa aiba
vizibilitate redusa de pe domeniul public si sa nu produca disfunctii de nici un fel vecinatatilor. ART.3
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— UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrri: functiuni comerciale si
servicii profesionale care depasesc suprafetele descrise mai sus, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit de functionare dupa orele 22,00, produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici
pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd; depozitare en-gros; depozitarea materialelor refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; pepozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea rapidda a apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile
plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4
— CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se mentin dimensiunile si
forma parcelarului initial care variaza intre 250,0 - 600,0 mp si au in general frontul la strada cuprins
intre 12,0 — 14,0 metri pentru constructiile cuplate si 15,0 — 18,0 metri pentru constructiile isolate.
Pentru locuinte colective mici cu P, P+1 niveluri se considera construibild parcela cu suprafata min
ima de 600,0 mp. Daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are suprafata si un front de dimensiuni
mai mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), se poate considera construibila
numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale
pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50,0 mp. si un front la strada (sau
ambele fronturi in situatia unei parcele de colt) redus cu cel mult 25%. ART.5 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se mentin retragerile de la aliniament din planurile initiale de
lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si o retragere
de 4,0 - 5,0 metri. Se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior). Se conserva actualele conditii de aliniere daca acestea se inscriu Tn principiile
lotizarii initiale. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza egal fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 5,0 metri de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui al doilea autoturism. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii initiale.
n regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumé&tate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0
metri, daca regimul lotizarii initiale nu dispune de alt mod de amplasare. Pentru cladirile cuplate -
cladirile se vor dispune respectand sistemul initial de cuplare pe o adancime care nu va d epasi 15,0
metri de la aliniamen t, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din
fnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 3,0 metri daca regimul lotizarii initiale nu
dispune de alt mod de amplasare. Pentru cladirile cuplate - in cazul unui lot remanent impar, in care
cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand
fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele
laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu
mai putin de 3,0 metri daca frontul parcelei este de minim 12,0 metri. Pentru cladirile cuplate - se
interzice dispunerea cladirilor semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia cazului
in care una dintre cladirile de pe loturile Tnvecinat incalca regula de cuplare iar noua cladire respecta
regula valabila pentru intreaga lotizare. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
determinata de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depdsit numai pentru extinderi in
suprafata de maxim 15,0 mp construiti la sol si numai in cazul in care distanta fata de limita
posterioara va ramane egala cu jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu putin de
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5,0 metri. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca inaltimea imprejmuirii (2,2 metri). Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0
metri fata de limita posterioara a parcelei. Edificatele cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumata va fi de maximum 15,0 mp pot fi amplasate in cadrul gradinii adiacent limitei de
proprietate posterioare a parcelei. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEIASI PARCELA: Pentru parcelele realizate pe baza unor lotizari prestabilite n u se vor amplasa mai
multe cladiri pe aceiasi parcel. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. In situatiile in care nu exist3
accese carosabile pe parcela, acestea pot fi create; pe o parcela se poate prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil; accesul carosabil va avea latimea de maximum 4,0 metri. Pentru
cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza Tmbracaminti permeabile
traditionale pentru zona. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Atunci cand se prevad functiuni
diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea
numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte. Nu se admite accesul sau stationarea
autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii,
destinate amplasarii constructiilor. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3
locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Thaltime
minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul
Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Tnéltimea maxima a clidirii
masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaltimea maxima prevazuta prin proiectului
initial al lotizarii dar nu mai mult de P+1. Se admite mansa rdarea cladirilor existente cu o s uprafata
desfasurata pentru nivelul mansardei in volumul podului existent. Pentru cladiri cuplate - se interzice
supraetajarea cladirilor standardizate cuplate daca nu se respecta prevederile Articolului 6 si daca nu
se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate. Mansardarea cladirilor cu valoare
ambientald nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei,
de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc. Regimul de inaltime maxim
admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile
RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Cladirile noi sau
modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se va conserva expresia arhitecturala si
modenatura fatadelor cladirilor existente cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala
sau anterioara considerata favorabila. Se vor evidentia/diferentia in structura spatiald si expresia
arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau
stralucitoare , la toate elementele constructiei. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Toate constructiile se vor racorda la retele le edilitare edific
a t e, disponibile si functionale si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura in
mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament
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si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat Tn Tmprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public amplasat conform normelor sanitare. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,amenajate
peisager si plantate in proportie de 60%. Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si
cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi. Pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Se recomanda ca
pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest sens se vor utiliza Tmbracaminti
permeabile. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea con structiilor. Se vor identifica, pa stra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice. in zonele
de versanti se vor planta specii de arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.
ART.14—- IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld;
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inadltimea maxima de 0,30 metri,
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, de preferinta dublata de
gard viu. Tndltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 1,80 metri si cea minim3 de 1,50 metri;
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,2 metri inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile Tmprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Imprejmuirile la strad3 se vor realiza la limita de
proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul
amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA IIl — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren):
POTmax=30%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m?2 teren):
CUTmax=0,6.

Vla - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in zona centrald sau Th ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 —
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmétoarele functiuni: spatii plantate inalte, medii si joase; sistem de
alei si platforme pentru circulatii pietonale , alternative,ocazional rutiere; amenajari pentru
petrecerea timpului liber,joc,sport si odihnd, alte activitati in aer liber compatibile cu aceasta
subzona; mobilier urban, echipamente de fitness,obiecte de arta, iluminat decorativ,alte
componente ale amenajarii peisagere; amenajari pentru activitati culturale si alimentatie publica cu
caracter temporar sau permanent realizate Tn baza unor studii de insertie care sa conserve coerenta
spatiala si sa nu altereze peisajul urban; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,alte
tipuri de spatii anexe. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Accese auto pentru intretinere,
interventii, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei si platforme pietonale, cu conditia ca
acestea sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura. Pot fi luate in
considerare reconversii/regenerari functionale, cu conditia ca noile utilizari sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile si amenajarile precum si



Anexa la Certificat de Urbanism nr. 915/17.11.2025

cu clidirile existente mentinute. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmétoarele tipuri de
activitati si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari precum si
orice interventii care contravin legislatiei in vigoare; lucrari de terasament si sistematizare verticala
de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public,ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care
diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMIE,
DIMENSIUNI): Se conserva, de reguld, structura parcelara existenta conform limitelor stabilite si
conform studiilor de specialitate avizate conform Legii. Este admisibila extinderea suprafetelor
zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora ,dupa
caz,documentatii preliminare de urbanism (PUZ). Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de
amenajari pentru utilizari admise cu conditionari, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat
pot sda permitda buna functionare a activitatii propuse fara alterarea caracterului spatiilor verzi, cu
respectarea prezentului Regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; in aceste cazuri
se solicita studii de detaliu PUD ,bazate pe analiza situatiei existente si a contextului urban, care sa
detalieze din punct de vedere urbanistic parcela si amplasarea amenajarilor preconizate. ART.5 —
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fatd de
aliniament se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitectura
peisagera,studii horticole,dendrologice,etc.) avizate si aprobate conform Legii. Amplasarea fata de
aliniament a amenajarilor admise sau ad mise cu conditionari, & amp; amp; amp; amp; amp; amp;
amp; amp; amp; amp; icirc;n conditiile in care acestea sunt si functiuni cu acces public, va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului persoanelor cu dizabilitati, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea
circulatiei pe drumul public. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si
posterioara a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitectura
peisagera,studii horticole, dendrologice, etc.) avizate si aprobate conform Legii. ART.7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea constructiilor si
amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face in conformitate cu prevederile studiilor
de specialitate (arhitectura peisagera,studii horticole, dendrologice, etc.) avizate si aprobate conform
Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este
permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct. Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca o componenta importanta a imaginii urbane.
Sunt admise, pe baza unor documentatii preliminare de urbanism (PUZ), modificari ale tramei
stradale Tn scopul integrarii spatiului in sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii
alternative, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu si a peisajului urban. Pentru amenajarile
admise sau admise cu conditionari, Tn conditiile Tn care sunt functiuni cu acces public, se va asigura
accesul persoanelor cu dizabilitati. Pentru aleile pietonale si zonele pentru circulatii alternative din
interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme de Tmbracaminti specifice — de preferinta din materiale
naturale (piatra, lemn, etc) montate astfel incat sa se evite impermeabilizarea excesiva a terenului.
ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces /
intrare, urmand sa faca parte din sistemul public de parcaje. Este interzisa stationarea
autovehiculelor in spatiul zonelor verzi; locurile de stationare se vor organiza in vecinatatea zonelor
de intrare, ca parte a sistemului de parcaje. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1
arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si
inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul
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Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Pentru cl&diri noi inaltimea va
fi stabilita in functie de studiile de specialitate (arhitectura peisagera, horticole, dendrologice si de
studii de insertie, dupa caz, necesare pentru conservarea coerentei ansamblului si protectia
peisajului. Se recomanda limitarea Tnaltimii la max. P+1. Regimul de inaltime maxim admis pentru
imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este permis3
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul
constructiilor si al amenajarilor se va integr a c&a circ; t mai mult posi bil &icir ¢;n i magin ea ge
nerald naturald a peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de elementele peisagere
major e (apa, relief) cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Se vor adopta solutii de construire
durabila, ecologica. Pentru a determina o imagine arhitecturala minimalista, subordonata cadrului
natural, se vor utiliza materiale de finisaj specifice: lemn, piatra naturala, metal, sticla in combinatie
cu elemente vegetale. Arhitectura cladirilor va fi adaptata contextului existent si va exprima
caracterul programului functional suordonat cadrului predominant natural ; se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Publicitatea temporarda se va fnscrie in
Regulamentul local de publicitate si in legislatia specifica in vigoare privind localizarea, dimensiunile
si forma de prezentare. Afisajul specific va face obiectul studiilor de specialitate asociate proiectului
de amenajare al zonei. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR:
Zonele pentru parcuri,gradini publice,scuaruri vor fi echipate edilitar complet. Toate cladirile se vor
racorda la retelele edilitare publice,edificate,disponibile si functionale. lluminatul public va fi tratat
ca o componenta arhitecturala peisagera a amenajarii acestor spatii si va face obiectul unor studii de
specialitate. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc). Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate Tn Tmprejmuiri sau cladiri. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua
publica. Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de
fluxurile de circulatie pietonald;in zona de intretinere se va organiza un sistem destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si un spatiu pentru depozitarea temporard a resturilor
vegetale. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se conserva, de reguld actuala structura
cadastrala si sistemul de plantatii existente ale spatiilor verzi, precum si sistemul de alei si amenajari
aferente. Interventii importante asupra spatiilor verzi existente si a sistemului de alei si amenajari
aferente, realizarea de noi spatii verzi amenajate cu acest profil, se vor realiza conform studiilor de
specialitate (arhitectura peisagera, studii horicole, dendrologice), inclusiv, dupa caz, cu documentatii
preliminare de urbanism (PUZ) in contextul conservarii caracteristicilor specifice acestui tip de zone
verzi. Spatiile libere sunt considerate in zonele de amenajare, spatii ce au imbracaminte de orice tip;
in compozitia globald se recomanda ca acest tip de spatii sa nu depdseascd un procent de 30% in
raport cu zona verde (organizatd pe solul natural si care cuprinde exclusiv vegetatie
joasa,medie,inalta). Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor
de intretinere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor. ART.14— IMPREJMUIRI Sl
PORTI DE ACCES: De regula spatiile verzi cu acces nelimitat nu vor fi imprejmuite in raport cu spatiile
publice adiacente sau delimitarea va putea fi realizata prin dispunerea perimetrala a unor amenajari
specifice (plantatii, borduri). Daca totusi imprejmuirea este necesard, separarea spre strada a
terenurilor ocupate cu astfel de functiuni va consta in imprejmuiri transparente cu inaltime maxima



Anexa la Certificat de Urbanism nr. 915/17.11.2025

de 1,20 metri, din c are 0,30 m etri s oclu opac, opt iona | put &aci rc;nd fi dub late d e gard viu.
Tmprejmuirile spre zonele de vecindtate cu proprietati private vor fi de tip opac, cu ind Iltimea
maxima de 1,80 metri, de reguld din zidirie de cardmidd. Imprejmuirile la stradd se vor realiza la
limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea
axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): In cazul
extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire procentul de ocupare se va
stabili in functie de studiul de specialitate aferent, (arhitectura peisagerad), avizat si aprobat conform
Legii. Se recomanda nedepasirea unui procent de ocupare a terenului de 5,0% (pentru cladiri ce
includ spatii interioare de orice tip), raportat la intreaga suprafata a zonei studiate (scuar, gradina,
parc, fasie plantatd). ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2
teren): Tn cazul extinderii, mansarddrii, supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de noi
corpuri de cladire coeficientul de utilizare a terenului se va stabili in functie de studiul de specialitate
aferent, (arhitectura peisagera) avizat si aprobat conform Legii. Se recomanda nedepadsirea unui
coeficient de utilizare a terenului de 0,10 (pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip),
raportat la intreaga suprafata a zonei studiate (scuar, grading, parc, fasie plantata).

V1aP -Parcuri, gradini publice, scuaruri situate in Zona Construita Protejata . SECTIUNEA | —
UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmatoarele
functiuni: spatii plantate inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale ,
alternative,ocazional rutiere; amenajari pentru petrecerea timpului liber,joc,sport si odihna, alte
decorativ,alte componente ale amenajarii peisagere; amenajari pentru activitati culturale si
alimentatie publica cu caracter temporar sau permanent realizate in baza unor studii de insertie care
sa conserve coerenta spatiald si sd nu altereze peisajul urban; grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere,alte tipuri de spatii anexe. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale ce utilizeaza sistemul de alei si
platforme pietonale, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica
sau de alta naturad. Pot fi luate in considerare reconversii/regenerari functionale, cu conditia ca noile
utilizari sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile si
amenajarile precum si cu cladirile existente mentinute. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic
urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionadri precum si orice interventii care contravin legislatiei in vigoare; lucrari de terasament si
sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente; lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public,ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice lucrdri care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA 1l — CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se conserva de regula structura parcelara existenta conform
limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform Legii, in conditiile stabilite prin
PUZCP. Este admisibila extinderea suprafetelor zonelor verzi de acest tip, caz in care, pentru
conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora documentatii specifice (arhitectura peisagera,
studii horticole, dendrologice) cu echipe pluridisciplinare, fundamentate de un studiu istoric, avizate
si aprobate conform Legii. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea
constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conditiile stabilite de PUZCP sau pana la
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aprobarea acestuia cu respectarea prezentului Regulament bazata pe studii de specialitate
(arhitectura peisagera, studii horticole, dendrologice, etc), fundamentate de un studiu istoric, avizate
si aprobate conform Legii. Amplasarea fata de aliniament a amenajarilor admise sau admise cu
conditionari, Tn conditiile Tn care acestea sunt si functiuni cu acces public, va avea in vedere
asigurarea accesului pietonal direct, a accesului persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMI TELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Amplasarea cladirilor si amenajarilor fata de limitele laterale s i posterioara ale parcelei
se va face 1n conditiile stabilite de PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu respectarea prezentului
Regulament bazatd pe studii de specialitate (arhitectura peisagera, studii horticole, dendrologice,
etc), fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii. ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea cladirilor si amenajarilor unele
fata de altele pe aceiasi parceld se va face in conditiile stabilite de PUZCP sau pana la aprobarea
acestuia cu respectarea prezentului Regulament bazatd pe studii de specialitate (arhitectura
peisagera, studii horticole, dendrologice, etc), fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate
conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor
este permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct. Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca o componenta importanta a imaginii urbane.
Sunt admise, pe baza documentatiei de urbanism PUZCP sau pana la aprobarea acestuia cu
respectarea prezentului Regulament bazate pe studii de specialitate (arhitectura peisagera, studii
horticole, dendrologice) fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate conform Legii,
modificari ale tramei stradale in scopul integrarii spatiului in sistemul general urban al traseelor
pietonale si de circulatii alternative, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu si a peisajului
urban. Pentru amenajarile admise sau admise cu conditionari, in conditiile in care sunt functiuni cu
acces public, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati. Pentru aleile pietonale si zonele pentru
circulatii alternative din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme de imbracaminti specifice — de
preferinta din materiale naturale (piatra, lemn, etc) montate astfel incat sa se evite
impermeabilizarea excesivda a terenului. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele
necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, urmand sa faca parte din sistemul public de
parcaje. Este interzisa stationarea autovehiculelor in spatiul zonelor verzi; locurile de stationare se
vor organiza, in interiorul parcelei, in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje.
Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite
cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de
parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de
10% pentru toate tipurile de activitdti admise. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Pentru clddiri noi indltimea va fi stabilitd prin PUZCP sau pan3 la aprobarea acestuia cu
respectarea prezentului Regulament, bazata pe studii de specialitate (arhitectura peisagera, studii
horticole, dendrologice) sau studii de insertie, dupa caz, fundamentate de un studiu istoric avizate si
aprobate conform Legii,necesare pentru conservarea coerentei ansamblului si protectia peisa jului.
Se recomanda limitarea Tnaltimi i la max. P. Regimul de Tnaltime maxim admis p entru imobile situate
&ici rc;n zone cu servituti aeronautice civile treb uie s a respecte prevederile RACR-ZSAC. AR T.11 —
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILO R: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum
a fost el descris In Sectiunea |. Autorizarea executarii constructiilor care, prin confor mare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Orice interventie asupra
amenajarilor si cladirilor existente ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau extinderi
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se vor realiza In regim de restaurare, in baza unui studiu de specialitate(studiu istoric) avizat conform
Legii. Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau a celor ce fac parte din ansambluri clasate
sau propuse pentru clasare se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate
fundamentate prin studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform Legii. Pentru amenajari sau constructii se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula
cele traditionale. Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor constructiilor
existente cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initialda sau anterioara considerata
favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc). Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare; in mod exceptional, cand acest lucru
nu mai este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile. Tnvelitorile acoperisurilor vor fi din tigld ceramic3 de culoare naturald; in
situatiile in care invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta
pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri. Jgheaburile si
burlanele se vor reface din tabla zincatda sau de cupru in maniera traditionalda. Se vor
evidentia/diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate 1n raport cu cele noi. Orice interventie vizdnd constructii sau amenajari noi sau extinderi
ale celor existente va respecta urmatoarele recomandari: arhitectura constructiilor sau amenajarilor
va fi adaptata contextului existent si va exprima caracterul programului; se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Publicitatea temporarda se va fnscrie in
Regulamentul Local de Publicitate si legislatia specifica in vigoare privind localizarea, dimensiunile si
forma de prezentare. Afisajul specific va face obiectul studiilor de specialitate asociate proiectului de
amenajare al zonei. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Zonele
pentru parcuri,gradini publice,scuaruri vor fi echipate edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda
la retelele edilitare publice,edificate,disponibile si functionale. lluminatul public va fi tratat ca o
componentd arhitecturala peisagera a amenajarii acestor spatii si va face obiectul unor studii de
specialitate. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc). Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in Tmprejmuiri sau cladiri. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua
publica. S e vor amplasa recipiente pentru colectare a deseur ilor, distribuite optim in f unctie de
fluxurile de circulatie pietonala ; in zona de intretinere se va organiza un sistem destinat colectarii
dese urilor, accesibil din spat iul public si un spatiu pentru depozitarea temporara a resturilor
vegetale. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se conserva, de reguld actuala structura
cadastrala si sistemul de plantatii existente ale spatiilor verzi, pre cum si sistemul de alei si amenajari
aferente. Interventii importante asupra spatiilor verzi existente si a sistemului de alei si amenajari
aferente, realizarea de noi spatii verzi amenajate cu acest profil, se vor efectua in conditiile stabilite
prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia numai pe baza de studii de specialiate (arhitectura
peisagera, studii horticole, dendrologice), fundamentate de un studiu istoric, avizate si aprobate
conform Legii, in contextul conservarii caracteristicilor specifice acestui tip de zone verzi. Spatiile
libere sunt considerate in zonele de amenajare, spatii ce au imbracaminte de orice tip; in compozitia
globald se recomanda ca acest tip de spatii sa nu depdseasca un procent de 40% in raport cu zona
verde (organizata pe solul natural si care cuprinde exclusiv vegetatie joasa, medie, inalta). Se vor
folosi specii de plante/arbori utilizate in mod traditional pentru plantarea acestor spatii,de preferinta
din soiuri indigene,specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de intretinere. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: De regula spatiile
verzi cu acces nelimitat nu vor fi imprejmuite in raport cu spatiile publice adiacente sau delimitarea
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va putea fi realizata prin dispunerea perimetrald a unor amenajari specifice (plantatii, borduri). Daca
totusi Tmprejmuirea este necesara, separarea spre strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni
va consta in Tmprejmuiri transparente cu fnaltime maxima de 1,20 metri, din care 0,30 metri soclu
opac, optional putand fi dublate de gard viu. imprejmuirile spre zonele de vecinitate cu proprietati
private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de 1,80 metri, de reguld din zidarie de caramida.
Tmprejmuirile la strad3 se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m?2 AC/m?2 teren): n cazul
extinderii ,mansardarii,supraetajarii ,cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire
procentul de ocupare se va stabili conform PUZCP sau pana la aprobarea acestuia in functie de
studiul de specialitate aferent (arhitectura peisagerd), fundamentat de un studiu istoric, avizat si
aprobat conform Legii. Se recomanda nedepadsirea unui procent de ocupare a terenului de 5,0%
(pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip), raportat la intreaga suprafata a zonei studiate
(scuar, gradina, parc, fasie plantatd). ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
m2 ADC/m2 teren): In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clddirilor existente sau al addugdrii
de noi corpuri de cladire coeficientul de utilizare a terenului se va stabili conform PUZCP sau péana la
aprobarea acestuia in functie de studiul de specialitate aferent (arhitectura peisagera) , fundamentat
de un studiu istoric, avizat si aprobat conform Legii. Se recomanda nedepasirea unui coeficient de
utilizare a terenului de 0,10 (pentru c ladiri ce includ spatii interioare de orice ti p), raportat la
intreaga suprafata a zone i studiate (scuar, gradina, parc, f& a circ;sie plantata).

CC - Subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele de extinderi.
SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: functiuni administrative,
institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier; administrare afacerilor, servicii financiar-
bancare; functiuni de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale; servicii sociale
personale si colective, edituri, sedii ale unor publicatii, activitati asociative diverse, activitati
manufacturiere aferente; comert cu amanuntul si piata agro-alimentara; depozitare mic-gros pentru
aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul; alimentatie publica si
servicii conexe compatibile (restaurante, cofetarii, cafenele); turism si servicii pentru turism,
agreement urban; loisir si sport in spatii Tnchise si deschise; servicii pentru sanatate cu caracter
preponderent ambulatoriu; cultura si educatie; lacasuri de cult; servicii si spatii pentru gestionarea si
intretinerea spatiilor publice (grupuri sanitare publice, alte spatii anexe); parcaje
subterane/supraterane — la sol sau multietajate; locuinte colective cu parterul si eventual etajele
inferioare destinate functiunilor comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria
construita desfasurata continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unei
documentatii de urbanism; parcuri,gradini publice,scuaruri,zone plantate peisager. ART.2 — UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI: Toate clddirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific. Se
admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 10% din frontul strazilor, sa nu se situeze la parterul a mai mult
de doua cladiri alaturate si sa nu ocupe un front mai mare de 40,0 m: Parcaje si garaje colective
supraterane sau subterane in cladiri dedicate publice sau private cu urmatoarele conditii: sa nu
ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei); accesul autovehiculelor sa
se realizeze din strazi secundare cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul major auto si pe cel pietonal. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura etc) cu conditia sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica
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pentru vecinatati. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public. Se admite reconversia in alte functiuni a locuintelor situate
in cladiri existente cu conditia asigurarii pentru aceste functiuni a accesului direct din spatiul public;
diferenta de nivel pana la cota parterului va fi preluata doar la interior; functiunile cu acces public
limitat pot avea acces din ganguri sau din curtea imobilului daca locuirea nu e prezenta pe parcela. Se
admite constructia de locuinte colective in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri;
aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor
pentru diferite profesiuni liberale. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Sunt interzise urméatoarele tipuri de
activitati si de lucrari: orice activitati productive, servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; comert si depozitare en-
gros; statii de intretinere auto,alte tipuri de se rvicii pentru autovehicole; curatatorii chimice;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; depozitarea materialelor refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari
de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile
publice/ spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru
noi constructii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de tema beneficiarului, terenul
minim construibil este de 1000,0 mp. cu un front la strada de minim 30,0 metri in cazul cladirilor
dispuse izolat si de minim 24,0 metri in cazul cladirilor cuplate pe o latura sau alipite la doua calcane.
Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500,0 mp si un front la strada de minim 15,0 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si
de minim 18,0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate; in functie de
necesitatile investitorilor vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile destinate unor institutii
si echipamente publice se vor retrage de la aliniament cu cel putin 4,0-10,0 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii, de normele tehnice existente si de situatia caracteristica
pe strazile adiacente. Cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4,0 m de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de
maxim 3,0 metri sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3,0 metri cu
conditia ca Tnaltimea maxima a cladirii masurata la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre aceasta
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau a circulatiei pietonale. Daca Tnaltimea maxima a
cladirii masurata la cornisa in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se
va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime a cladirii masurata la
cornisa Tn raport cu distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu mai putin de 3,0 metri; fac exceptie
de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de indltime a intersectiilor si intoarcerile si
racordarile de Tniltime ale clddirilor pe strizile laterale conform Articolului 10. in cazul in care la
limita Tntre doua parcele exista un decalaj, se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate panad la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime recomandata fata de aliniament care
nu va depdsi 20,0 metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 80% din
suprafata parcelei; depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie aprobat
conform Legii. Tn situatiile in care frontul deschis constituie un specific al zonei, se va conserva acest
mod de construire; asemenea situatii pot fi detaliate prin documentatii de urbanism aprofundate ce
vor avea la bazd un studiu dezvoltat pe o suprafatd rel evantd. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR
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FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conformarea amplasérii cladirilor pe
parcelad va fi determinata de contextul generat de cadrul construit preexis tent al parcelei precum si
de conformarea spatiala a constructiilor de pe parcelele adiacente. Cladirile care adapostesc
functiuni publice se vor amplasa in regim izolat; cladirile care adapostesc alt tip de functiuni se
recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu pentru ambele fronturi
ale unei aceleasi strazi. Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor
invecinate ,daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta
recomandata de maxim 20,0 metri de la aliniament cu exceptia parterului care poate ocupa 80% din
suprafata parcelei ; depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie aprobat
conform Legii. Tn cazul fronturilor discontinue, in care clidirea se alipeste numai pe una dintre
limitele laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va retrage obligatoriu fata de aceasta limita la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 4,0 metri; in cazul in care aceasta limita
separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5,0 metri. Cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de
limitele laterale cu o distanta egald cu cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa
principald dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este
si linia de separatie a subzonei centrului de cartier de subzona predominant rezidentiala realizata in
regim discontinuu precum si daca este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata
echipamentelor publice sau unei biserici; Tn aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta dintre cladirea
unei biserici de rit bizantin si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10,0 metri;
cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue. in toate cazurile cladirile se
vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Se recomanda ca la cladirile cu activitati
manufacturiere ferestrele de pe fatadele orientate spre parcelele laterale ocupate de locuinte situate
la mai putin de 10,0 m distanta, sa aiba parapetul pozitionat la inaltimea minima de 1,90 m de la
pardoseala incdperilor. In cazul clddirilor comerciale si de micd productie se admite modul compact
de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale Regulamentului. ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu media naltimii fronturilor opuse. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
masurata astfel dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminatul unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina natural. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; se recomanda ca acc esele dintr-o strada
principald cu transport in comun s3 fie asigurate printr-o bretea locald de dublura. Tn cazul fronturilor
continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn curtea poster i oara printr-un pasaj astfel
dimensionat Tncat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta maxima
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0 metri. Planul Urbanistic Zonal de
Reabilitare Urband pentru regenerarea centrului de cartier va delimita clar in spatiul public
circulatiile conventionale, zonele rezervate circulatiilor alternative si a celor pietonale, strazile
pietonale si piatetele. Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent in
timpul programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare. Pentru
cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile,realizate
de preferinta din materiale naturale. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea
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autovehiculelor necesara functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor si a parcajelor publice. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat
pentru fiecare functiune in parte. in cazul in care nu se pot asigura in spatiul parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150,0 metri pentru
functiunea de locuire si maxim 250,0 metri pentru celelalte functiuni. Gruparea prin cooperare a
parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, in
functie de posibilitati, construirea unor parcaje supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si
aspectul centrului de cartier. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locuri
de parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din speciile cu frunze permanent verzi si inaltime minima
de 1,20 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament.
ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: De reguld iniltimea maximd a clddirilor nu
va depasi distanta dintre aliniamente. Se recomanda Tnaltimi maxime in planul aliniamentului de
P+10(40,0 metri) pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6(24,0 metri) pe strazile cu 4 fire de circulatie si
P+3(17,0 metri) pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza indltimea maxima admisibila dar
aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul Tn care Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa depaseste distanta dintre aliniamente conform Articolului 5. Pentru asigurarea coerentei
imaginii cadrului construit, indltimea cladirilor de pe o strada principald cu fronturi continue sau
discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0 m
pe strazile cu 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 m pe strazile cu 2 fire de circulatie; n
acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata
principald cu indltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta de inaltime dintre acestea
este mai mare de doua niveluri. Se admite ca la intersectii indl{imea maxima sa fie depasita cu cel
mult doua niveluri pe o distanta de maxim 25,0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa
nu se realizeze calcane vizib ile de pe domeniul public. Se recomanda ca Tnadltimea maxima pentru
cladirile comerciale si cele pentru ser vi cii profesionale, colective si personale sa nu depaseasca P+3
niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului. Regimul de inaltime maxim
admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile
RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Orice interventie
asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau extinderi, se vor
realiza Tn baza unui studiu de insertie. Pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul
zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj; in spatiul acestei subzone arhitectura se va subordona cerintelor de
coerenta la scara intregului centru de cartier. Arhitectura interventiilor contemporane va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului functional respectand regulile de construire
ale zonei sau ansamblului originar. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise,
imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor saturate stridente sau stralucitoare. Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor
utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale incadrate
in minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din
circulatiile publice sau de pe inaltimile Tnconjuratoare. Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de
cel predominant in zon3;culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Tn cazul
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interventiilor vizand restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor evidentia/diferentia in
structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.
Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora. In vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de insertie
pentru noile interventii si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra
cladirilor existente. Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul Dambul Pietros
sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%. ART.12— CONDITII
DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Toate constructiile sunt racordate la retelele
edilitare publice si la retele de telecominicatii bazate pe cablu din fibre optice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in cladiri. S e interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiec a re parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a d es eurilor menajere, cu acces din spatiul public. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor
accesibile publicului in toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decat
locuirea. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie si inaltd); pentru parcelele ce
includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spatiile verzi organizate pe
solul natural, pot fi reduse pana la 5% din suprafata. Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte
de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil). Spatiile libere,
rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fatada , amenajate peisager si
plantate in proportie de 50%. In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii Tnalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat
ca spatiu plantat decorative. Pentru alegerea speciilor adecvate se va colabora cu un arhitect
peisagist. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice. Spatiile neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.
Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese. Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si
teraselor precum si la dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri latime
a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale. Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate. ART.14—
TMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor va fi concordant3 cu cea
a cladirii/cladirilor aflate pe parceld;in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul
urbanismului deschis, imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate. Se recomanda
separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta daca nu exista intre acestea o
strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri
inaltime din care 0,30 metri soclu opac, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica,
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dublata de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentelor publice situate in interiorul
centrului de cartier. Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea
tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative. in cazul cladirilor
retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
indltimea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind
realizat3 din fier sau plasd metalicd si dublate de un gard viu. T mpre jmuirile la stradd se vor realiza la
limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea
axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren):
POTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,cu
urmatoarele conditionari: POTmax exclusiv echipamente publice=80%;pentru echipamente publice
conform normelor specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
m2 ADC/m2 teren): CUTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv , cu urmatoarele conditiondri: CUT maxim exclusiv echipamente publice - in functie de
numarul maxim de niveluri:P+3,4-CUTmax=2,0/P+5 si peste - CUTmax=2,2; pentru echipamente
publice conform normelor specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea
corelarii dintre POTmax si regimul de Tnaltime reglementat.

CM3 - Subzona formata prin insertii de functiuni mixte si reconversii ale locuintelor situate
preponderent la parter in alte functiuni, in fronturile existente constituite din blocuri de locuinte
colective. SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: functiuni
administrative, institutii, servicii si echipamente publice; administrarea afacerilor, sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare; expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; comert cu
amanuntul; turism si servicii pentru turism; restaurante, cofetarii, cafenele etc.; loisir si sport in spatii
acoperite; servicii pentru sanatate cu caracter preponderent ambulatoriu; culturd si educatie;
locuinte colective cu partiu obisnuit sau locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Toate clidirile vor avea la parterul orientat
spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific. Se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber
numai cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40,0 metri si sa nu fie
amplasat Tnvecinat mai mult de doua astfel de cladiri. Se admite reconversia locuintelor in alte
functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30% din ADC pentru fiecare operatiune. Se
admite reconversia in alte functiuni a locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului pentru aceste functiuni direct din spatiul public; diferenta de nivel pana la cota
parterului va fi preluata doar la interior; functiunile cu acces public limitat pot avea acces din ganguri
sau din curtea imobilului daca locuirea nu e prezenta pe parcela. Instalatii exterioare (de climatizare,
de Tncalzire, pompe de caldura etc) cu conditia sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu
produca poluare fonica pentru vecinatati. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: activitati productive, servicii poluante de
orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
natura; comert si depozitare en-gros; curatatorii chimice; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitarea materialelor refolosibile;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
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parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza
spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMIE,
DIMENSIUNI): Pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de
tema beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000,0 mp. cu un front la strada de minim 30,0
metri -in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24,0 metri in cazul cladirilor cuplate pe o latura sau
alipite la doua calcane. Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele av&aci rc;nd minim 500,0 mp si un front la strada de minim 12,0 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau isolate. Adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul la strada. ART.5 —
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile publice se vor retrage de la aliniament cu
cel putin 6,0-10,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de situatia
existentd de configurare a fronturilor stradale in zona de amplasare. Cladirile care nu au functiunea
de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea
maxima a cladirii masurata la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe
latura opusa a strazii. Daca inaltimea maxima a cladirii masurata la cornisa in planul aliniamentului
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima
egald cu plusul de inaltimea al cladirii masurata la cornisa in raport cu distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu mai putin de 3,0 metri; fac exceptie de la aceastad regula numai situatiile de marcare
prin plus de indltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltimea ale cladirilor pe strazile
laterale conform Articolului 10. Tn cazul in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala; -Pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue
se stabileste un aliniament posterior recomandat situat la o distantd de maxim 20,0 metri fata de
aliniamentul la strada; depdasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie aprobat
conform Legii. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Conformarea amplasa rii cladirilor pe parcela, va fi determina ta de contextul generat
de cadrul construit preexistent al parcelei precum si de conformarea spatiald a constructiilor de pe
parcelele adiacente. Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.
Cladirile care adapostesc alt tip de functiuni vor fi realizate predominant in regim continuu sau
predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi. Cladirile vor
alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta recomandata de maxim 20,0 metri de la aliniament;
depasirea acestei lungimi va fi justificatd printr-un studiu de insertie aprobat conform Legii. in cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa ,dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile amplasate Tn regim
izolat se vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa principalda dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita
parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o functiune publica izolata, de o
biserica sau de subzona predominant rezidentiala realizata Tn regim discontinuu; in aceste cazuri se
admite numai realizarea constructiei cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Distanta dintre cladirea unei
biserici de rit bizantin si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10,0 metri; cladirile
apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue. in toate cazurile cladirile se vor
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retrage fata de limita posterioara la o distanta egald cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu
activitati de mica productie de pe fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele
unor locuinte situate la mai putin de 10,0 metri sa fie pozitionate la minim 1,90 metri de la
pardoseala inciperilor. Tn cazul clidirilor comerciale si de mica productie se admite modul compact
de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale Regulamentului. ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Clidirile vor respecta intre ele distante
egale cu media Tnaltimii fronturilor opuse. Distanta se poate reduce la jumatate din Tnhaltimea
masurata astfel, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminatul unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina natural. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. in cazul fronturilor continue la strad3 se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,0 metri. Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului
permanent sau numai in timpu | programului de functionare precum si pentru accese de serviciu. Tn
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile,realizate de preferintd din materiale naturale. ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in
parte. In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate in
spatiul parcelei, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de max.150,0 metri pentru functiunea de locuire si maxim 250,0 metri pentru
celelalte functiuni. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament. ART.10 —
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: De reguld Tniltimea maxima a cladirilor masurata la
cornisd nu va depasi distanta dintre aliniamente. in cazul clidirilor de colt situate la racordarea dintre
strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta de Tnaltime intre cele doua strazi este de un
singur nivel, se v a prelungi regimu | de Tnaltime cel mai Tnalt spre strada secundara pe intreaga
parceld; daca regimul de inaltime intre cele doua strazi difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de Thaltime
sa depdseasca cu mai mult de douad niveluri cladirile imediat invecinate. Regimul de inaltime maxim
admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile
RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1. Autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul
cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ale unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
caracterul general al zonei , de particularitatile sitului, de rolul social al strazilor comerciale, de
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arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Orice interventie asupra
cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau extinderi, se vor realiza
in baza unui studiu de insertie in conditiile legislatiei in vigoare. Arhitectura interventiilor
contemporane va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului functional respectand
regulile de construire ale zonei sau ansamblului originar. Se i nterzic imitatii stilistice dupa arhitecturi
straine zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau stralucitoare. Pentru a determina o imagine
urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei sau
materiale naturale Tncadrate Th minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla. Se interzice realizarea
calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile Tnconjuratoare. Raportul plin-gol al
fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona;culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale. Tn cazul interventiilor vizdnd restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor
evidentia/diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi. Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind
localizarea, dimensiunile si forma acestora. In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de
insertie pentru noile interventii si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii
asupra cladirilor existente. Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul Dambul
Pietros sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%. ART.12—
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Toate constructiile sunt racordate
la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura captarea si
evacuarea rap ida a apelor m eteorice din curti Tn reteaua de canalizare. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate Tn cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor
accesibile publicului Tn toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decéat
locuirea. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30%
din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie si inaltd); pentru parcelele ce
includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spatiile verzi organizate pe
solul natural, pot fi reduse pana la 10% din suprafata. Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte
de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil). Spatiile libere,
rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fatada , amenajate peisager si
plantate in proportie de 70%. in gridinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii Thalte. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica, pastra s i proteja in timpul executarii
construc tiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
0,15 metri; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice. Spatiile construite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate si plantate
cu un arbore la fiecare 50,0 mp. Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si
la dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri |atime a jardinierelor cu
arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale. Se recomanda ca minim 75% din terasele
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neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe
dealurile Tnconjurdtoare. In zonele de versanti se va apela la consultiri de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului. Pentru imbunatatirea microclimatului
si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES: Rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor
va fi concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parceld si in spiritul celor realizate in zona
centrald. Tn cadrul ansamblurilor de clddiri realizate pe principiul urbanismului deschis, imprejmuirile
se vor nlocui cu gard viu si peluze amenajate. Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi
realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative. Se recomanda separarea terenurilor ce apartin echipament elor publi ce si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri inaltime, din care 0,30 metri soclu
opac, dublate de gard viu. in cazul clddirilor retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile
spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de circa
0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu.
Tmprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fard afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15—- PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POTmax , in functie de studiile geotehnice, cu
urmatoarele conditionari: POTmax=65% cu exceptia functiunilor publice pentru care se vor aplica
norme specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea unui POTmax =70%. ART.16
— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): CUTmax, in functie de
studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari: CUTmax=1,5 cu exceptia functiunilor publice pentru
care se vor aplica norme specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea corelarii
dintre POTmax si regimul de inaltime reglementat.

CB10 - Subzone dispersate existente situate in afara Zonei Construite Protejate. SECTIUNEA | —
UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: se vor avea in vedere functiuni care
completeaza, diversifica si adapteaza functiunile existente in functie de necesitati, in cadrul
conceptului de regenerare urbana si de dezvoltare durabild. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: se mentin
functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati; se va avea in vedere cu
prioritate organizarea circulatiilor(auto,pietonale,alternative) si cresterea calitatii spatiului public ca
parte a procesului de regenerare urban3. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Extinderile,reabilitarile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile Tnvecinate. Orice interventie care completeaza si imbunatateste functionalitatea
zonei cu conditia conservarii coerentei ansamblului si ridicarii calitatii imaginii urbane. Parcaje si
garaje colective supraterane sau subterane in cladiri dedicate publice sau private cu urmatoarele
conditii: sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei), fiind dispuse
in spatele unui front cu alte functiuni; accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi secundare cu
circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul major auto si pe cel pietonal.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia sa nu fie vizibile
de pe domeniul public si sa nu producd poluare fonica pentru vecinatati. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului
public. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitati si de lucrari: orice
alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati; activitati productive,servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; comert si depozitare en-gros;
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depozitarea materialelor refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile
publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR. Pentru cresterea calitatii structurii spatiului urban, in aceasta zona interventiile
importante ce privesc restructurarea integrala sau partiala a unui teritoriu se recomanda sa se
realizeze pe baza de documentatii de urbanism PUZ ce vor fundamenta solutiile arhitecturale
propuse precum si coexistenta acestor zone cu contextul general urban; documentatiile vor evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea functionals,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI): Se recomanda mentinerea limitelor actuale ale diferitelor unitdti. Tn cazul
implementarii de noi functiuni de interes municipal si supramunicipal sunt necesare operatiuni
funciare de reconfigurare a regimului juridic prin regruparea parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptu lui de preemptiune sau de expropriere,gestionate de administratia publica locala
sau parteneriat public-privat. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Pe strazile cu
clad iri existente se va mentine neschimbata situatia de configurare a fronturilor stradale - cu
retragere fata de aliniament egala cu retragerea dominantd,dar nu mai putin de 4,0 metri sau cu
dispunere pe aliniament. Reconstructia sau extinderea echipamentelor publice amplasate izolat se va
face ,pe cat posibil,cu o retragere de la aliniament de minim 10,0 metri sau, in cazul fronturilor
continue, vor fi dispuse pe aliniament in functie ampriza strazii, de profilul activitatii si de normele
tehnice specifice existente. Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime
recomandata fata de aliniament care nu va depasi 20,0 metri (aliniament posterior); depasirea
acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie aprobat conform Legii. ART.6 —
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: in cazul
reconstructiei sau extinderii cladirilor publice amplasate in regim izolat, acestea se vor retrage de la
limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din Thaltimea masurata la cornisa principala
a cladirii dar nu cu mai putin de 5,0 metri. in zonele de versanti, cladirile se vor construi in regim
izolat. Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile
care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pdna la o distanta recomandata de maxim 20,0 metri de la aliniament;
depasirea acestei lungimi va fi justificatd printr-un studiu de insertie. in toate cazurile clidirile se vor
retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta egalda cu jumatate din Tnaltimea cladirii
masurata la cornisd dar nu mai putin de 5,0 metri. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea
masurata la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,0 m. Distanta se poate reduce
la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturald. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri Itime dintr-o circulatie publica in mod direct. in cazul
fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat si permit3 accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. Tn toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
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Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza Tmbracaminti
permeabile,realizate de preferintd din materiale naturale. ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Locurile de parcare dimensionate conform normelor specifice se dispun in
constructii subtera ne /supraterane sau in parcaje amenajate la sol in conditiile stabilite de Art.2.
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de p arcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte. In cazul in care
nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate in spatiul parcelei, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 250,0 metri. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare
si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament. ART.10 —
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: De reguld Tniltimea maxima a cladirilor m&surati la
cornisa nu va depasi distanta dintre aliniamente. Se admit inaltimi maxime in planul aliniamentului
de P+5(21,0 m) pe strazile cu patru fire de circulatie si P+3(17,0 m) pe strazile cu doua fire de
circulatie; nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar in cazul in care Tnhaltimea cladirii masurata
la cornisa depaseste distanta dintre aliniamente cladirea va fi retrasa de la aliniament cu o distanta
egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai putin de 4,0 metri. Pentru asigurarea coerentei imaginii
cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue
se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0 metri pe
strazile cu patru fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri pe strazile cu doua fire de circulatie
sau cu unul singur; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a Tnaltimii cladirilor de pe
strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre
acestea este mai mare de doua niveluri. Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in
zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el
descris in Sectiunea 1. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul cladirilor va fi subordonat
cerintelor specifice ale unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa se integreze in caracterul general al zonei
si sa tind seama de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
Orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau
extinderi, se vor realiza Tn baza unui studiu de insertie. Pentru noile cladiri propuse se va tine seama
de caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100,0 metri fatda de monumentele
de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in spatiul acestei zone arhitectura se
va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei centrale. Arhitectura interventiilor contemporane
va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului functional respectand regulile de
construire ale cladirii sau ansamblului originar. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine
zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea im pr oprie a
materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau stralucitoare. Pentru a determina o imagine
urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei sau
materiale naturale incadrate in minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla. Se interzice realizarea
calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare. Raportul plin-gol al
fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
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cele naturale. Tn cazul interventiilor vizdnd restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor
evidentia/diferentia Tn structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi. Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate al
municipiului Tg.Mures privind localizarea, dimensiunile si forma acestora. Se admite publicitatea
temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate
al municipiului Tg.Mures; In vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor
existente. Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul Dambul Pietros
sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%. ART.12— CONDITII
DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR: Toate constructiile sunt racordate la retelele
edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate Tn cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul publ ic. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publ ice si dispunerea vizibila a cabluri lor CA TV.
ART.13— SPATII LIBERE SI SPAT Il PLAN TATE: Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a
spatiilor accesibile publicului & icirc;n toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu
functiuni accesibile publicului. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 20% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, m edie si
inaltd); pentru parcelele ce includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat,
spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse pana la 10 % din suprafata. Spatiile libere
(suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de
tip permeabil). Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de
fatada , amenajate peisager si plantate in proportie de minim 70%. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica, pastra si
proteja n timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri Thaltime
si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori
in perimetrul operatiunii urbanistice. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi finierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp. Pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese. In zonele de versanti se va apela la consultiri de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei suprafete
de minim 40% din suprafata terenului. Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor
precum si la dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri latime a
jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale. ART.14— IMPREJMUIRI Sl
PORTI DE ACCES: Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: rezolvarea arhitecturala a
Tmprejmuirilor va fi concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parcela si in spiritul celor
realizate Tn zona centrald; in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului
deschis, imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate; indicarea limitelor de
proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin
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plantatii, jardiniere, elemente decorative; in cazul cladirilor retrase de la aliniament si a institutiilor
publice, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri din care
soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata
de un gard viu; pe toate limitele se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similar cu cele
din restul zonei centrale; imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar.
SECTIUNEA 1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15— PROCENT
MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POTmax va fi cel reglementat prin
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, cu urmatoarele conditionari: POTmax=50%
in zona de lunca (CB10). ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2
teren): CUTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
cu u rmatoarele conditionari: CUTmax=1,2 T;n zona de lunca (CB10).

CB1PO - Subzone dispersate existente, situate in interiorul Zonei Construite Protejate. SECTIUNEA | —
UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: se mentin functiunile actuale cu completdri si
adaptari in functie de necesitati; se va avea In vedere cu prioritate organizarea circulatiilor
(auto,pietonale,alternative) si cresterea calitatii spatiului public ca parte a procesului de reabilitarea
urband. in zonele de protectie ale siturilor arheologice si in cazul interventiilor asupra monumentelor
istorice (altele decat siturile arheologice) lucrdrile de sapatura se executa cu supraveghere
arheologic3. in cazul siturilor arheologice orice interventii in sol vor fi precedate de cercetare
arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteaza zonele cu potential arheologic se vor
intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
extinderile ,reabilitarile si schimbarile de profil se admit cu conditia ca noile functiuni sa fie
compatibile cu statutul Zonei Construite Protejate; extinderile, reabilitarile si schimbarile de profil se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate; orice interventie care
completeaza si imbunatateste functionalitatea zonei cu conditia conservarii coerentei ansamblului si
ridicarii calitatii imaginii urbane. Se admite stationarea si gararea autovehicolelor Tn constructii
multietajate subterane/supraterane in conditiile stabilite de PUZCP sau pana la aprobarea acestuia
prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii,
cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru
caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate,
parcelar, functiuni si gabarite intruzive). Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura etc) cu conditia sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica
pentru vecinatati. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Sunt interzise urmatoarele
tipuri de activitati si de lucrari: se interzic functiunile incompatibile cu statutul de Zona Construita
Protejata; orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati; constructii provizorii de orice natura; comert si depozitare en-
gros; depozitarea materialelor refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile
publice/spatiile plantate. SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se
recomandd mentinerea limitelor actuale ale diferitelor unititi. In cazul implementarii de functiuni de
interes municipal si supramunicipal sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin
cumparare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere din cauza de utilitate publica
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gestionate de catre administratia publica sau in parteneriat public-privat. Pentru celelalte functiuni
se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 500,0 mp si un front la strada de minim

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Pe strizile din Zona Construitd Protejatd se va
mentine situatia existenta de configurare a fronturilor stradale - cu retragere fata de aliniament
egala cu retragerea dominantd,dar nu mai putin de 4,0 metri sau cu dispunere pe aliniament.
Reconstructia sau extinderea echipamentelor publice amplasate izolat se va face, pe cat posibil,cu o
retragere de la aliniament de minim 10,0 metri sau, in cazul fronturilor continue, vor fi dispuse pe
aliniament in functie ampriza strazii, de profilul activitatii si de normele tehnice specifice existente.
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime recomandata fata de aliniament care
se va Incadra in 20,0 metri (aliniament posterior); depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un
studiu de insertie aprobat conform Legii. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Tn cazul reconstructiei sau extinderii clddirilor publice
amplasate in regim izolat, acestea se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin
jumatate din Indltimea m&surata la cornisa principald a clddirii dar nu cu mai putin de 5,0 metri. in
zonele de versanti clddirile , se vor construi in regim izolat. in cazul fronturilor discontinue, in care
parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate iar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa
a parcelei se va retrage obligatoriu la o distantad egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta
recomandata de maxim 20,0 metri de la aliniament; depdasirea acestei lungimi va fi justificata printr-
un studiu de insertie. Tn toate cazurile clddirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta
egald cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri; in situatia
in care modul de ocupare a laturii posterioare a parcelei constituie un specific al zonei, se va
conserva acest mod de construire; regimul de construire detaliat pentru ocuparea laturii din spate a
parcelelor va fi reglementat prin PUZCP. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEIASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea
masurata la cornisa a celei mai fnalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,0 metri. Distanta se poate
reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminatul unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina natural. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai
daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Tn cazul fronturilor
continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat
astfel Tncat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depdsi 30,0 metri. in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare. Pentru caile pietonale si
carosabile din int er io ru | pa rc e le lo r se vor utiliza imbracaminti permeabile, din materiale
naturale. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Sta tionarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje normat pentru fiecare functiune in parte. In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate in spatiul parcelei, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250,0 metri.
Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite
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cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de
10% pentru toate tipurile de activitdti admise. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: De regul3 inaltimea maxim& a cladirilor m&surats la cornisd nu va depasi distanta dintre
aliniamente. Se admit Thaltimi maxime in planul aliniamentului de P+5(21,0 m) pe strazile cu patru
fire de circulatie si P+3(17,0 m) pe strazile cu doua fire de circulatie; nu se limiteaza indltimea
maxima admisibila dar Tn cazul in care Tnaltimea cladirii masurata la cornisa depaseste distanta dintre
aliniamente aceasta va fi retrasa de la aliniament cu o distantad egala cu diferenta dintre acestea dar
nu mai putin de 4,0 metri. Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor
de pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare
care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0 metri pe strazile cu patru fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau cu unul singur; in acest spatiu se
recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inadltimea
cladirilor de pe strad3 secundara dac3 diferenta dintre acestea este mai mare de doud niveluri. Tn
toate cazurile,pana la aprobarea PUZCP justificarea inaltimii cladirilor masurata la cornisa se va face
in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100,0 metri si in baza unui studiu de insertie
fundamentat istoric si urbanistic. Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu
servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ale
unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa se integreze in caracterul general al zonei si sa tina seama de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Orice interventie asupra
cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau extinderi, se vor realiza
in baza unui studiu de insertie. Pentru noile cladiri propuse se va tine sea ma de car ac ter ul zo nei,
de ex igentele create de o distanta mai mica de 100,0 metri fata de monumentele de arhitectura
existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a
fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in spatiul acestei zone construite protejate
arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei centrale. Arhitectura interventiilor
contemporane va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului functional respectand
regulile de construire ale cladirii sau ansamblului originar. Se interzic imitatii stilistice dupa
arhitecturi strdine zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau stralucitoare. Pentru a determina
o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei
sau materiale naturale incadrate in minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla. Se interzice
realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile Tnconjuratoare. Raportul plin-
gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zonad; culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale. Tn cazul interventiilor vizdnd restructurarea/extinderea corpurilor
existente se vor evidentia/diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa
elementele existente conservate si cele noi. Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local
de Publicitate al municipiului Tg.Mures privind localizarea, dimensiunile si forma acestora. Se admite
publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu
Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures. in vederea autorizarii pot fi cerute studii
suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru
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interventii asupra cladirilor existente. Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si
acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului,
dinspre platoul Dambul Pietros sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in
proportie de 70%. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Toate
constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu
din fibre optice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare. La
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Toate noile bransamente
pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor
accesibile publicului Tn toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu functiuni accesibile
publicului. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie s i &ic irc; nal ta) ; p ent ru pa
rcelel e ce includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spatiile verzi
organizate pe solul n atural, pot fi reduse pana la 10 % din suprafata. Spatiile libere (suprafete ce au
o Tmbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil).
Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fatada ,
amenajate peisager si plantate in proportie de minim 70%. Eliminarea arborilor maturi este interzisa,
cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul
executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri Tnaltime si diametrul
tulpinii peste 15,0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese. in zonele de versanti se va apela la consultiri de specialitate pentru plantarea acelor specii
care favorizeaza stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei suprafete de minim 40% din
suprafata terenului. Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la
dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri latime a jardinierelor cu
arbusti la intrarea n constructiile publice si comerciale. ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES: Se
va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va fi
concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parcela si in spiritul celor realizate in zona central. In
cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis, imprejmuirile se vor
inlocui cu gard viu si peluze amenajate. Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata
prin diferentierea tratdrii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.
in cazul cladirilor retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inadltimea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu. Pe toate limitele se
admite realizarea unor Tmprejmuiri din gard viu sau similar cu cele din restul zonei centrale.
Tmprejmuirile la strad3 se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. ART.15— PROCENT MAXIM
DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): POTmax va fi cel reglementat prin norme
specifice pentru programul arhitectural respectiv, cu urmatoarele conditionari: POTmax=50% in zona
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de lunca (CB1P0). ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m?2 teren):
CUTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, cu
urmatoarele conditionari: CUTmax=1,2 in zona de lunca (CB1PO0).

CEP - Subzona echipamentelor publice situate in interiorul Zonei Construite Protejate. SECTIUNEA | —
UTILIZAREA FUNCTIONALA. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Echipamente publice la nivel zonal si de
centru de cartier: crese, gradinite cu program redus, normal si prelungit, scoli primare si gimnaziale,
colegii, after school, scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior, camine si cantine
pentru elevi si studenti, dispensare urbane si dispensare, policlinici, centre de sanatate, cabinete
medicale de specialitate, cabinete de medicina de familie, cabinete de fizioterapie, laboratoare
medicale, cabinete stomatologice, farmacii, puncte farmaceutice, biblioteca si mediateca de cartier,
sali de spectacol si pentru reuniuni, cluburi, case memoriale, spatii expozitionale, spatii pentru
edituri, posturi radio si televiziune, alte tipuri de noi echipamente publice. ART.2 — UTILIZARI ADMISE
CU CONDITIONARI: Orice interventie in Zona Construitd Protejatd va respecta prevederile legii;
pentru acordarea autorizatiei de construire; se vor prezenta justificari suplimentare privind relatiile
cu Zona Construita Protejata si monumentele existente si propuse situate in limita de 100,0 metri. Se
vor respecta normele tehnice de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament. La
dispensarele, cresele si gradinitele situate in cladiri cu mai multe functiuni se va asigura un acces
direct, separat de cel al celorlalti utilizatori si o capacitate si adresabilitate redusa. Pentru toate
tipurile de echipamente publice suprafata de teren prevazuta in utilizare exclusiva, ingradita si
amenajata se va dimensiona in functie de capacitate conform normelor tehnice specific. ART.3 —
UTILIZARI INTERZISE: Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucréri: se interzice utilizarea
partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice Tn alte scopuri decat cele specifice functiunii
respective cu exceptia utilizarii temporare a scolilor ca sedii de circumscriptii electorale; amplasarea
de functiuni aferente echipamentelor publice care atrag un volum semnificativ de pietoni si/sau
vehicole sau genereaza disfunctii fatd de vecinatati; lucrari de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA Il —
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform PUZCP si conform temei de proiectare a
beneficiarului cu urmatoarele recomandari: conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de
echipament adaptate locatiei existente sau propuse pe terenuri libere adiacente echipamentelor
existente sau pe alte terenuri disponibile; se recomanda mentinerea parcelarului istoric
existent ,evitarea unificarii sau divizarii parcelelor; se recomanda amplasarea echipamentelor publice
in regim izolat pe parcele minime de 1000,0-1500,0 mp, cu front la strada de minim 25,0 metri;
pentru functiunile cu capacitate si adresabilitate redusa se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 15,0 metri in cazul constructiilor nsiruite dintre doua calcane laterale
si de minim 18,0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan sau isolate. ART.5 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform PUZCP si conform temei de proiectare a beneficiarului
cu urmatoarele recomandari: conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si
in functie de contextul urban de amplasare cu respectarea situatiei existente de amplasare pe
aliniament sau de retragere fata de aliniament a zonei; in cazul cladirilor amplasate izolat retragerea
de la aliniament va fi de minim 6,0-10,0 metri; in cazul inscrierii cladirii in fronturi continue dispuse
pe aliniament, daca din considerente functionale Tnhaltimea maxima a cladirii masurata la cornisa
depdseste distanta dintre aliniamente, aceasta se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu
diferenta dintre Tnaltimea cladirii masurata la cornisa si distanta dintre aliniamente dar nu mai putin
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de 3,0 metri; in cazul in care buna functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru,
retragerea fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor cu alte functiuni din zonele adiacente,
cu conditia ca Tnaltimea maxima a cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; in caz
contrar se aplicd prevederile de la aliniatul anterior. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform PUZCP si conform temei de
proiectare a beneficiarului cu urmatoarele recomandari: conform normelor tehnice specifice pentru
fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban de amplasare cu respectarea specificitatii
zonei; Tn cazul in care nu exista alte constrangeri generate de contextul urban de amplasare cladirea
se va retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu cu mai putin de 5,0 metri pentru limitele laterale si nu cu
mai putin de 10,0 metri fata de limita posterioara; in situatia in care modul de ocupare a laturii
posterioare a parcelei constituie un specific al zonei, se va conserva acest mod de construire; regimul
de construire detaliat pentru ocuparea laturii din spate a parcelelor va fi reglementat prin PUZCP.
ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Conform PUZCP si
conform temei de proiectare a beneficiarului cu urmatoarele recomandari: conform normelor
tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban de amplasare ; in
cazul in care nu exista alte constrangeri generate de contextual urban de amplasare cladirile de pe
aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egalad cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte
masurata la cornisa dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca
pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina natural.
ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Conform PUZCP si conform temei de proiectare a beneficiarului cu
urmatoarele conditionari: toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct
dintr-o circulatie publica astfel conformat incat sa asigure accesul mijloacelor de interventie in
situatii de urgenta; se vor evita suprapunerile intre circulatiile carosabile si cele pietonale; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare; pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile,realizate de preferintd din materiale naturale. ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Conform PUZCP si conform temei de proiectare a beneficiarului cu urmatoarele
conditionari: echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor tehnice specifice
in spatii rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice; atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte; parcajele amenajate la sol se vor
planta cu minim un arbore la 3 locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din speciile cu
frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,20 metri; necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei la prezentul Regulament cu aplicarea unei diminuari de 10% pentru toate tipurile de
echipamente admise. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Conform PUZCP si
incadra in caracterul zonei de amplasare si in cel al vecinatatilor; Tnaltimea cladirilor situate in regim
de construire continuu dispuse pe aliniament va respecta Tnhaltimea fronturilor in care acestea se
inscriu si regula ca Tnaltimea cladirii masurata la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
aliniamente; se recomanda naltimi maxime in planul aliniamentului de P+2(12,0 m); nu se limiteaza
indltimea maxima admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care
indltimea cladirii masurata la cornisa depaseste distanta dintre aliniamente conform Articolului 5; se
recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea
cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri; n
toate cazurile pana la aprobarea PUZCP justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu
monumentele situate in limita distantei de 100,0 metri si in baza unui studiu de insertie fundamentat
istoric si urbanistic; regimul de indltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
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aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Conform PUZCP si conform temei de proiectare a beneficiarului cu urmatoarele
recomandari: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1; autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa; orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de
realizare a fatadelor unor completari sau extinderi, se vor realiza in baza unui studiu de insertie
avizat conform Legii; pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei, de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj; in spatiul acestei subzone arhitectura se va subordona cerintelor de
coerentad la scara zonei construite protejate; aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice
programelor pentru echipamente publice cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sa tina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de c o-vizibilitate; arhite ctura interventiilor contempora ne va fi de factura moderna si va
exprima c¢ aracterul programului functional respectand regul ile de construire ale cladirii sau
ansamblului originar; se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitarea
stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau stralucitoare; p entru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o
maniera limitativd materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale incadrate fin
minimalismul contemporan-piatra, lemn, sticla; se interzice realizarea calcanelor vizibile din
circulatiile publice sau de pe Tnaltimile inconjuratoare; raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat d e
cel predominant in zona;culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale; in cazul
interventiilor vizdnd restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor evidentia/diferentia in
structura spatiala si expresia arhitecturald propusa elementele existente conservate si cele noi;
firmele si reclamele se vor insrie in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora; in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie
pentru noile interventii si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra
cladirilor existente; se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul Dambul Pietros
sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%. ART.12— CONDITII
DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: Conform PUZCP si conform temei de
proiectare a beneficiarului cu urmatoarele conditionari: toate constructiile sunt racordate la retelele
edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice; se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare; la cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate; toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate Tn cladiri; se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc); fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public; se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Conform PUZCP si conform temei de proiectare a
beneficiarului cu urmatoarele conditionari: se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor
accesibile utilizatorilor si Tn special a celor vizibile de pe domeniul public in toate cazurile; spatiile
libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale traditionale (dalaje din
piatra de tip permeabil); spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca
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gradini de fatada, amenajate peisager si plantate in proportie de minim 40%; eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor; se v or identifica,
pastra si proteja in timpul ex ecutdrii constructi ilor arborii importanti e xistenti avand p este 4,0 m
indltime si d iametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul tai erii unui arbore se vor planta in schimb alti
5 arbori in perimetrul operatiunii urbanist ice; pentru imbunatadtirea microclimatului si pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si amenajari exterioare conform normelor tehnice specifice echipamentelor publice; in zonele
de versanti se va apela la consultanti de specialitate pentru plantarea acelor specii care favorizeaza
stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei suprafete de minim 40% din suprafata neocupata
cu clidiri a terenului. ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES: Conform PUZCP si conform temei de
proiectare a beneficiarului cu urmatoarele recomandari: rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va
fi in concordanta cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe parcela; se vor conserva si reabilita de regula
imprejmuirile existente valoroase , atunci cand acest lucru este posibil; echipamentele publice vor fi
inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri
avand inaltimea totala de maxim 1,80 metri s i minim 1,20 metri dublat de un gard viu; pe limitele
laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inadltimea de minim 1,80 metri si maxim de 2,20
metri si vor fi transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective cu
indltime medie sau mare si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective cu regim mic de indltime sau cu alte activitati cu care se pot stanjeni reciproc;
echipamentele publice din Zona Construita Protejata formate din fronturi continue dispuse pe
aliniament vor adopta sistemul de accese prin ganguri iar gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri; imprejmuirile la strada se vor
realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private
vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI . ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m?2
teren): POT max va fi cel reglementat conform normelor tehnice specifice pentru fiecare echipament,
, respectand urmatoarele conditionari: in zona de versanti POTmax=20 % (CEP000). ART.16-
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): CUT max va fi conform
normelor tehnice specifice pentru fiecare echipament, respectand urmatoarele conditionari: in zona
de versanti CUTmax=0,5 (CEP000).

V8 - Fasii plantate de protectie sanitard. SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI. ART.1 — UTILIZARI
ADMISE: Plantatii Tnalte medii si joase de diferite esente, de preferinta autohtone,in conformitate cu
cadrul normativ tehnic specific fiecarei categorii de infrastructura de gospoddrire comunala ce
necesitd protectie sanitard in parte. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Spatii verzi
intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii zonelor cu infrastructura de gospodarire
comunala ce trebuie protejate. Sistem de alei si platforme pentru intretinere realizate cu
imbracaminti din materiale naturale ,cu grad ridicat de permeabilitate. Elemente aferente diferitelor
tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia asigurarii compatibilitatii tehnice cu zona
infrastructurii de gospodarire comunala ce trebuie protejata si a pozarii acestora in subteran. ART.3 —
UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmé&toarele tipuri de activitdti si de lucrdri: orice utilizari, altele
decat cele admise sau admise cu conditiondri prin avizul eliberat de gestionarul zonei cu
infrastructura de gospodarire comunalda ce trebuie protejata. SECTIUNEA 1l — CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Zone delimitate in PUG pe baza studiilor de fundamentare;
delimitarea zonelor pentru protectie sanitara va fi actualizata in conformitate cu actualizarea bazei
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cadastrale cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice avizate si
aprobate conform Legii. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea
plantatiilor si amenajarilor, daca sunt necesare, fata de aliniament se va face in conformitate cu
prevederile sudiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Amplasarea plantatiilor si amenajarilor,daca sunt necesare, fata de limitele laterale si
posterioara a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea plantatiilor si amenajirilor ,daci sunt
necesare, unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.8 —
CIRCULATII SI ACCESE: Sistemul de alei si platforme pentru intretinere a acestor zone,dupa caz,se vor
integra in sistemul general al circulatiei urbane in conformitate cu programul functional al zonei ce
necesita protectie sanitara. Se vor utiliza trasee adaptate tipului de teren de amplasare si
imbracaminti din material naturale cu grad ridicat de impermeabilitate,fara stanjenirea
functionalitatii zonei necesare a fi protejata. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Este
interzisa parcarea autovehiculelor in spatiul zonelor verzi,cu fasii plantate de protectie sanitara;
eventualele locuri de parcare se vor organiza ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor
publice. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inaltimea plantatiilor si a
amenajdrilor ,daca sunt necesare, se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. Regimul de Tndltime maxim
admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile R
ACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul plantatiilor si a
amenajarilor ,daca sunt n ecesare, se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.12— CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: In zonele verzi cu fasii plantate de
protectie sanitara se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimum necesar(alei,accese,etc). Pentru zonele verzi cu fasii plantate
de protectie sanitard se va amenaja cu prioritate sistemul de drenare si colectare a apelor pluviale.
Zonele cu acest profil vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specific. ART.13— SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: Se conserva de regula actuala structurd cadastrald a spatiilor verzi
cu fasii plantate de protectie sanitard. Interventiile importante asupra acestei zone si dupd caz a
sistemului de alei si platforme de acces se vor realiza numai pe baza de studii de specialitate
dendrologice si peisagere, in corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecdrei categorii de
infrastructura de gospodarire comunald ce necesita protectie sanitara in parte. Se vor folosi specii de
plante/arbori specific zonei pentru optimizarea costurilor de intretinere;se va urmadri fixarea
terenului,protejarea fatd de fenomenele de eroziune. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care amplasarea acestora e in contradictie cu specificul categoriei de utilizare
respective(fasii plantate de protectie sanitard). ART.14— IMPREIMUIRI: Ca reguld generald
imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri
vii sau a Tmprejmuirilor reglementate in functie de specificul functional al zonei de infrastructura de
gospodarire comunali ce necesita a fi protejatd. Imprejmuirile spre zonele de invecinare cu proprietti
private vor fi de tip transparent, cu iniltimea maxima de 1,80 metri dublate de gard viu. Imprejmuirile
la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fard afectarea domeniului public, iar cele dintre
proprietitile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA III — POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI. ART.15- PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.16—
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): In conformitate
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cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii.

Al3a - Subzona unitatilor ce se mentin. SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA TERENULUI SI A
CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Unititi economice mici si mijlocii productive si
servicii de profil ,de tip industrial si cvasiindustrial bazate pe tehnologii avansate nepoluante si energii
regenerabile. Productie de anvergura mica si mijlocie si activitati complementare - administrative, de
depozitare, de desfacere,de prezentare,de transport, sociale - direct legate de functia de baza.
Distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse astfel: anumite activitati comerciale(dar nu
de tip en-gros)care nu necesitd suprafete mari de teren; comert en-gros cu bunuri si materiale de
dimensiune mici si medie. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Activitati
complementare de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale - cu conditia amplasarii acestora pe baza de documentatii de urbanism aferente
unui program de modernizare a zonei (PUZ de reabilitare /restructurare). Garaje publice sau private
supraterane/subterane in cladiri dedicate cu condifia cd accesul autovehiculelor sd se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul major. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public. Instalatii exterioare (climatizare,incalzire,pompe de caldurd)cu conditia ca in timpul
functionarii sa nu produca poluare de nici un fel si sa nu fie vizibile de pe domeniul public. Se permite
construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii §i pazei
unitatilor si serviciilor subzonei. ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Orice alte activitati care nu
corespund caracterului zonei s§i prin aceasta prezintd riscul indepartarii investitorilor interesati.
Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente. Activitafi productive, poluante cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat. Locuire de orice tip. Comert en detail in cladiri independente sau
de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Garaje in cladiri provizorii. Constructii provizorii
de orice naturd. Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare. Elemente supraterane independente ale
infrastructurii tehnico-edilitare amplasate pe spatiul public. Lucrari de terasament si sistematizare
verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente. Orice lucrari de terasament si sistematizare verticald care pot sd provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate. SECTIUNEA II — CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se conserva de regula structura
parcelara existenta. Divizarea parcelelor se poate face 1in cadrul programului de
reabilitare /restructurare a unitdfilor economice existente, cu condifia ca parcelele rezultate sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii: pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim
la strada de 40,0 metri in toate UTR din subzona Al3a si o suprafata minima de 3.000,0 mp; parcelele
cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile p entru activitati
productive; dimensiunile se pastreaza si in cazul pa rcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrdinare etc.); In cazu 1 in care in momentul aprobarii prezentului
Regulament parcelele acestei subzone au dimensiuni mai mici decét cele specificate mai sus este
necesara relocarea unitdtilor productive respective in termen de maxim 5 ani de la data aprobarii
prezentului Regulament. ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ de
reabilitare /restructurare prevad realinierea. Prin P.U.Z.de regenerare/restructurare se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari
de: 10,0 m pe strizile de categoria a II-a; 6,0 m pe strazile de categoria a IlI-a. In cazul adaugarii de
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noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament, in front
discontinu (deschis); in situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza identic fatd de ambele
aliniamente; pentru incintele ce necesita reabilitare /restructurare; dimensiunea retragerii se va stabili
prin documentatii de urbanism (PUZ), dupa caz, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egald cu cea
a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6,0 m. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se vor respecta
distante minime egale cu jumadtate din indlfimea clddirii ,mdsuratad la cornisd ,in punctul cel mai
inalt,dar nu mai putin de 6,0 metri fatd de limitele laterale i posterioara a parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri fatd de nivelul solului. In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre
alte unitati teritoriale de referintd decat zonele A, se interzice amplasarea acestora pe limita parcelei.
ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA:
Cladirile vor fi amplasate astfel incat s raspunda cerintelor tehnologice functionale in interiorul
unitatii In acord de activitatea desfasurata cu urmatoarele conditionari: distanta minima intre doua
cladiri aflate pe aceiasi parceld va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar
nu mai putin de 6,0 metri; distanta de mai sus se poate reduce la doud treimi (4,0 metri) daca pe
fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incéperi in care
se desfisoara activitati permanente. In toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de
paza si protectie fatd de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform
Legislatiei in vigoare. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Pentru a fi construibile, toate parcelele
trebuie sd aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd in mod direct - cu latime de minim 4,0 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu.
Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior; se
recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Se
vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate pentru : materiale/ personal/ vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parcels, se va
asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationdrii $i manevrarii autovehiculelor care
asteaptd intrarea in incintd. Pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si carosabil din interiorul inc
intelor se vor utiliza imbracaminti permeabile. ART.9 — STATIO N AREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - repa r at ii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei In afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numadrului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte. Pentru stationarea
autovehiculelor personalului/clientilor/vizitatorilor se vor organiza, de regula, platforme de parcare la
sol in cadrul incintei/parcelei; este posibild si dispunerea parcajelor in cladiri dedicate, multietajate.
Autovehiculele de orice alt tip decat autoturismele (utilizate in cadrul proceselor tehnologice, de
transport al marfurilor etc), vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.
Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 30% 1n spatii specializate, dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Parcajele/garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/parcaje multietajate) pentru mai multe incinte/ansambluri. Pe bretelele de dublare a arterelor
principale se vor organiza suplimentar parcaje in lung,pentru folosiinta publica. Parcajele amenajate la
sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii
cu frunze permanent verzi si inalfime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje se va dimensiona
conform Anexei la prezentul Regulament. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: De reguli iniltimea maximi a cladirilor masurati la cornisa nu va depasi distanta
dintre aliniamente. Iniltimea clidirilor masurati la cornisa ,in punctul cel mai inalt,nu va depisi
inaltimea maxima admisibild 1n unitatile teritoriale de referintd Tnvecinate/inconjurdtoare. Regimul de
indltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte
prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
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acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. Aspectul cladirilor va fi subordonat eviodentierii unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afld in relatii de covizibilitate. Arhitectura interventiilor contemporane va fi de
facturd modernd §i va exprima caracterul programelor functionale,legate de tehnologii inovative si
dezvoltare durabild. Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuritoare. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA
DESEURILOR: Toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate,disponibile si functionale +
cablu optic;in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parca j e, circulatii si platforme exterioare. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau par c el ele v e cine ; apele meteorice se vor
dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei ;nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar
(accese,alei,trotuare). Se va asigura in mod special racordarea cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice sau alte tehnologii avansate. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,telecomunicatii, CATV)pe spatiul public. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri/imprejmuiri. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate
in conformitate cu normele sanitare in vigoare. Fiecare parceld va dispune de platforme special
amenajate in interior,destinate colectarii/ depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitatile
desfasurate,beneficiarii fiind obligati sd detind un contract cu o firmd specializata de
colectare/reciclare a acestora. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a
terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajata
incat si nu altereze aspectul general al localititii. In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii
verzi ,spafii plantate s§i spatii amenajate peisager In suprafata de minim 20% din suprafafa
totald ;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,medie,inaltd). Suprafetele libere din spatiul de
retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta
o perdea vegetala pe tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese; in acest sens se vor utiliza Tmbracaminti permeabile. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Se vor identifica,
pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 5
arbori in perimetrul operatiunii urbanistice. In zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale
caror radicini contribuie la stabilizarea terenurilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES:
Imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitecturd cladirilor precum si cu cele din unitatile
teritoriale de referintd,invecinate/incojuratoare;vor fi concepute si executate utilizand geometria,
cromatici si materialele conforme arhitecturii contemporane. Imprejmuirile orientate spre spatiul
public vor fi transparente cu ndl{imi de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de max.0,30
metri,partea superioara fiind realizatd din fier sau plasa metalica si dublatd de un gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii spre interior la 4,0 metri
distanta cu un al doilea gard transparent de 1,80 metri Indltime, Intre cele doua garduri fiind plantati
dens arbori si arbusti. Imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 1,80 metri inaltime si vor fi de
tip transparent,dublate de gard viu sau opac. Pentru a nu incomoda circulatia autovehicolelor pe
drumurile publice sau a pietonilor pe trotuare si pentru a nu o cupa spatiul public portile de intrare vor
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fi retrase fatd de alin 1 am en t pentru a permite stationarea autovehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incint & . & Icirc;mpre jm uirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara
afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de
hotar. SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2
teren): POTmax=50%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m?2 teren): CUTmax se va respecta un coeficient volumetric maxim de 5,0 mc/mp.

TF - Zona transporturilor pe cale feratd si amenajari aferente. SECTIUNEA I — UTILIZAREA
TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.l — UTILIZARI ADMISE: Circulatie feroviard/ tren
urban /constructii si instalatii aferente cailor de acces feroviar,de deservire ,de intretinere si
exploatare/amenajari specifice aferente. Elemente ale infrastructurii feroviare - caile de rulare,
elementele necesare circulatiei $i manevrei materialului rulant, instalatiile de semnalizare si de
siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, instalatiile si lucrarile de
protectie a mediului etc, in conformitate cu cadrul normativ specific, in vigoare. Cladiri ale statiilor de
cale feratd cu spatiile si facilitatile aferente, celelalte cladiri si amenajari destinate desfasurarii
transportului feroviar de bunuri si persoane, intretinerii infrastructurii si materialului rulant.
Constructii si instalatii specifice functionarii serviciilor feroviare. Servicii publice si de interes general
compatibile cu functionarea serviciilor feroviare. Lucrari de terasamente si sistematizare verticala
necesare functional circulatiei feroviare. Lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii
aspectului peisagistic. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Constructiile si
amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai in
conditiile avizului emis de SNCFR in acord cu reglementarile emise de Ministerul Transporturilor.
ART.3 — UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmitoarele tipuri de activititi si de lucriri: orice
utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari. SECTIUNEA II — CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 — CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se conserva de regula structura
cadastrald existentd conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate intocmite si avizate
conform Legii. Pentru noi incinte sau extinderi ale incintelor tehnice existente se vor elabora,in functie
de necesitati, documentatii de urbanism fundamentate de prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii. ART.5 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform reglementirilor din unititile teritoriale de
referinta adiacente,in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice , aprobate si avizate conform Legii. Pentru incintele tehnice cladirile propuse se vor retrage
de la aliniament la o distantd de minim 8,0 metri pe strazi de categoria III si de minim 10,0 metri pe
strazi de categoria I si I. ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata
de limitele laterale si posterioard a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. Pentru incintele
tehnice se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa ,in
punctual cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,0 metri. ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: Amplasarea constructiilor si amenajarilor
unele fata de altele pe aceiasi parceld se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. Pentru incintele tehnice
pentru care nu exista norme tehnice specifice sau pentru cladiri de birouri distanta minima dintre
cladiri va fie egala cu jumatate din ndlfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
6,0 metri;distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese &a
mp;i circ;n cladire si nu sunt ferestre care lumineazd incaperi in care se desfasoa rd activitati
pemanente. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE: Accesele publice si functionale/te hnice pe teritoriul
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aferent infrastructurii feroviare vor fi reglementate, dupd caz, conform documentatiilor de
urbanism/studiilor de specialitate fundamentate d e norme tehnice si vor fi realizate in conformitate cu
avizele eliberate de administratorul cailor de acces. Accesele principale, d estinate mai ales publicului,
vor fi organizate 1 ;n corelare cu spatiile publice adiacente; nodurile de tra nsfer intermodal (transport
public, auto,alternativ, feroviar, aerian) prevazute prin prezentul PUG vo r asigura traseele si statiile
necesare pentru fiecare tip de mijloc de transport in parte, ca si legaturile pietonale necesare;aceste
accese se vor conecta la sistemul public de trasee de circulatie pietonala,alternativa si rutierd. ART.9 —
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public. Stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate pe domeniul public se va face doar in
parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat proiectate in functie de gradul de complexitate
prin studii de fezabilitate fundamentate dupa caz de documentatii de urbanism (PUZ) si de proiecte
tehnice de specialitate avizate si aprobate conform Legii. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu
minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent
verzi si indltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona Unitatilor Teritoriale de Referinta adiacente zonei de circulatie feroviara
conform Anexei la prezentul Regulament. Se recomanda construirea de parcaje publice in cladiri
subterane/supraterane dedicate in zonele adiacente garilor. In cadrul nodurilor de transfer intermodal
se vor amplasa de reguld cladiri subterane/supraterane dedicate parcajelor publice. ART.10 —
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Regimul de iniltime se va stabili, dupa
caz, prin documentatii de urbanism/studii de specialitate fundamentate de norme tehnice specifice , in
conformitate cu programul arhitectural/urbanistic si cu cadrul normativ in vigoare, fara a depasi 21,0
metri in punctul cel mai fnalt. In incintele cu functiuni aferente transportului feroviar iniltimea
cladirilor in planul fatadei masurata la cornisd in punctul cel mai Tnalt nu va depasi distanta dintre
aliniamente si nici indl{imea maxima admisa in Unitatile Teritoriale de Referinta adiacente ,de la
aceasta reguld fac exceptie instalatiile tehnologice. Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile
situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 —
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul constructiilor si amenajarilor,daci sunt
necesare, se va stabili Tn conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. Arhitectura
cladirilor noi sau reabilitate va fi de facture moderna si va exprima caracterul programului functional
respectand regulile de construire ale zonei sau ale ansamb lului originar;se va urmari integrarea
cladirii in contextul urbanistic si arhitectura 1 existent. Avand in vedere importanta ac estor obiective,
ce reprezintd zone de contact a le municipiului cu persoane nerezidente, se recomanda or ganizarea de
concursuri de arhitecturd/urbanism pentru p roiectarea cladirilor si a amenajarii spatiilo r publice
aferente. ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILI TARA SI GESTIONAREA DESEURILOR:
Toate constructiile sunt racorda te la retele edilitare edificate,disponibile si funct ionale + cablu optic
asigurandu-se coexistent acestora cu infrastructura tehnica specifica zonei. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine ; apele meteorice se vor dirija catre zonele
verzi din interiorul parcelei $i nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar
(accese,alei,trotuare); In vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va asigura
mentinerea calitdfii, preepurarea dupd caz, a apelor meteorice care provin din circulatii
feroviare,platforme exterioare,parcaje adiacente. Toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice,telecomunicatii, CATV)pe spatiul public. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate
in conformitate cu normele sanitare in vigoare. Fiecare parceld va dispune de platforme special
amenajate in interior,destinate colectarii/ depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitatile
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desfasurate,beneficiarii  fiind obligati sda defind un contract cu o firma specializatda de
colectare/reciclare a acestora. ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: In limitele
standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei feroviare utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagisticd a plantatiilor aferente acestora se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
municipiului. Suprafetele libere din culoarele aferente infrastructurii feroviare se vor inierba 1 ;n
totalitate si planta cu vegetatie medie si Tnalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, intocmit
in conformitate cu reglementarile tehnice specifice, in conditiile respectarii reglementarilor privind
siguranta circulatiei feroviare;orice parte a terenului incintei aferentd circulatiei feroviare, vizibild
dintr-o circulatie publica, , inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incat sid nu altereze
aspectul general al municipiului. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de
modernizare, reabilitare, reparatii etc. arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 metri; Incazul tdierii unui arbore se vor planta 5 altii Tn schimb in
perimetrul operatiunii urbanistice. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructurd de circulatii peste
minimul necesar. Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora; de
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala si la agresiunea generate de trafic, riscul
ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind mai redus. ART.14—
IMPREIMUIRI S$I PORTI DE ACCES: Imprejmuirile zonei de siguranti a infrastructurii feroviare se
vor realiza pe baza de proiecte de specialitate, intocmite conform normelor tehnice specifice, in cadrul
carora se vor lua In mod obligatoriu in considerare,in afara criterilor de securitate si sigurantd a
circulatiei feroviare, criterii de protectie fonica a zonelor invecinate si criterii estetice; inaltimea m
axima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri, cu exceptia situatiilor in care din considerente de sigurantd
si de protectie fonica se impun indl{imi mai mari;i mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii/vegetati e joasa, medie si inaltd. Portile de intrare &ic irc;n zonele de acces aferente functiunilor
ferovi are vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stat ionarea autovehiculelor inainte de
admitarea lor &ic irc;n incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice pentru autovehicole sau
pietoni. Imprejmuiril e la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fard afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatil e private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. SECTIUNEA III —
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. ART.15- PROCENT
MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): In conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii dar
nu mai mult de 50%. ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m2 teren): In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii dar nu mai mult de 1,0.

TR1 - Subzona unitatilor de transport rutier si amenajari aferente. SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA
TERENULUI SI A CLADIRILOR. ART.1 — UTILIZARI ADMISE: TR1 - cii de comunicatie rutiera
si amenajari aferente. Amenajari destinate infrastructurii de circulatie-in zona domeniului public
(ampriza,fasii de sigurantd, fasii de protectie): circulatie rutierd/constructii si instalatii aferente
drumului public,de deservire intretinere si exploatare/amenajari specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, constructiile de artd inginereasca, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare
verticald, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc; parcaje ,garaje si
statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie inclusiv functiunile lor
complementare:magazine,restaurant,etc). Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare,amplasate
subteran: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze.titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Artere
ocolitoare/colectoare si de legdtura,majore, noi artere de circulatie sau modernizarea celor
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existente,modernizarea intersectiilor marcate pe plansa de circulatii pand la precizarea solutiilor
definitive, cu conditia elaborarii de documentatii de urbanism si a studiilor de specialitate necesare
avizate conform Legii. Accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major,
intersectil importante cu trama stradala de interes local, cu conditiia elaborarii de documentatii de
urbanism si a studiilor de specialitate necesare ,avizate conform Legii. ART.3 — UTILIZARI
INTERZISE: Se interzic urmatoarele tipuri de activitdfi si de lucrari: orice utilizari, altele decat cele
admise sau admise cu conditiondri. SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR. ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): TR1 - cai de comunicatie rutierda si amenajari aferente. Se
conserva de reguld structura cadastrala a tramei stradale existente pentru situatiile Tn care nu sunt
necesare extinderi,modernizari,reabilitari ale acesteia; interventiile ce vizeaza modificarea cadastrului
stradal pentru extinderea, modernizarea, reabilitarea tramei stradale se vor realize in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform
Legii). ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: TRI1 - cii de
comunicatie rutierd si amenajari aferente. In conformitate cu reglementirile din unitatile teritoriale de
referin{d adiacente si conform prevederilor din studiile de specialitate si normelor tehnice specifice
astfel : cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu in aliniamentul
cladirilor existente; b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respect
coerenta si caracterul fronturilor stradale. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai
daca ndltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care
au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii. ART.6 — AMPLASARE A
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: TR1 -
cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente. Amplasarea constructiilor si amenajarilor fatd de
limitele laterale si posterioard a parcelei se va face in conformitate cu preve derile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate §i aprobate conform Legii. ART.7 —
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA: TR1 - cii de
comunicatie rutierd si amenajari aferente. Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fatd de altele
pe aceiasi parceld se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE:
TRI1 - cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente. Arterele ocolitoare,colectoare si de legatura,
majore, noi artere de circulatie sau modernizarea celor existente, nodurile de circulatie/intersectiile cu
celelalte elemente ale tramei stradale majore, se vor reglementa prin documentatii de urbanism si
studii de specialitate avizate conform Legii. Accesele spre parcelele/terenurile riverane ale unor
obiective de interes public major, intersectiile importante cu trama stradala de interes local, se vor
realiza in conditiile elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala care
vor completa documentatiile de urbanism. ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: TR1 -
cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente. Autorizarea executarii constructiilor care prin
destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora 1n afara
domeniului public. Stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate pe domeniul public se va face doar in
parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat proiectate in functie de gradul de complexitate
prin studii de fezabilitate fundamentate dupa caz de documentatii de urbanism (PUZ) si de proiecte
tehnice de specialitate avizate si aprobate conform Legii. Parcajele amenajate la sol se vor planta cu
minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent
verzi §i 1naltime minima de 1,2 metri. Necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare tip de
functiune prezent in zona Unitafilor Teritoriale de Referintd adiacente zonei de circulatie rutierd
conform Anexei la prezentul Regulament. In spatiul culoarelor arterelor de circulatie
oprirea/stationarea/parcarea autovehiculelor este reglementatd de norme tehnice specifice; in
vecinatatea nodurilor de circulatie/statiilor de transport in comun se recomanda construirea de parcaje
publice ca parte a sistemului de transfer intermodal. ART.10 — INALTIMEA MAXIMA
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ADMISIBILA A CLADIRILOR: TRI1 - cii de comunicatie rutierd si amenajari aferente. Inaltimea
constructiilor si a amenajdrilor aferente, dacd sunt necesare, se va stabili in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii. Regimul de 1ndltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile
trebuie s respecte prevederile RACR-ZSAC. ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
TRI1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente. Aspectul constructiilor si al amenajarilor ,daca
sunt necesare, se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.12- CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: TRI - cii de comunicatie rutierd si amenajari
aferente. Toate constructiile si amenajarile sunt racordate la retele edilitare edificate disponibile si
functionale + cablu optic;in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va asigura
men tinerea calitatii/preepurare dupa caz, a apelor meteorice din circulatii publice,parcaje si plarforme
exterioare. Apele meteorice vor fi colectate exclus iv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea pluviala publi ¢ & unde exista sistem separativ pentru canalizare;
se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile/parcelele invecinate. In spatiul culoarelor
arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu
cadrul tehnic normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. ART.13—
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: TRI1 - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Suprafetele libere din culoarele aferente arterelor de circulatie se vor Inierba in totalitate si se vor
planta cu vegetatie medie si inaltd, pe baza unui proiect de amenajare peisagera incadrat in proiectul
tehnic de specialitate (in conditiile respectarii reglementarilor tehnice privind securitatea rutierd)avizat
si aprobat conform Legii. Spatiile libere ramase neocupate cu circulatii,constructii,amenajari
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu vegetatie (specii locale si
arbori )cu minimum 1 arbore de talie Tnalta la 50,0 mp(acolo unde exista spatiu si normele tehnice
permit)pentru a diminua poluarea cu praf a localitdtii. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul
lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc. arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri
indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; incazul tdierii unui arbore se vor planta 5 altii in schimb
in perimetrul operatiunii urbanistice. Pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste
minimul necesar. Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora; de
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala si la agresiunea generate de trafic ,
riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sd se usuce sau imbolnaveascad fiind mai redus.
ART.14— IMPREIMUIRI SI PORTI DE ACCES: TR1 - cii de comunicatie rutierd si amenajari
aferente conform studiilor de specialitate intocmite si avizate conform Legii. Terenurile aferente
domeniului public aferente infrastructurii de circulatie (rutiera,pietonala,alternative) precum si a
amenajarilor conexe aferente,de regula sunt lipite de imprejmuiri;in zonele in care imprejmuirile sunt
necesare acestea vor fi realizate conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice
intocmite si avizate conform Legii. Parcelele adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
din punct de vedere al imprejmuirilor reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care
fac parte; ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si inalta care, impreuna,
vor constitui o perdea de protectie, In conditiile respectarii reglementarilor tehnice privind securitatea
rutierd. SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI. ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2
teren): TR1 - cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente. In conformitate cu prevederile studiilor
de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii. ART.16—
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m3/m2teren): TR1 - cai de
comunicatie rutierd si amenajari aferente. In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.
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Imobile situate in zond echipata cu instalatii edilitare urbane (apa, canalizare, gaze naturale, energie
electrica, telecomunicatii, transport urban, etc.);

Se aplica prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor In municipiul
Targu Mures si H.C.L. nr. 226/29.06.2023 privind modificarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice In domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul
Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/ 28.01.2021.

In acord cu prevederile legislatiei actuale in vigoare, pentru obtinerea autorizatiei de construire in
vederea realizirii obiectivului de investitii - PARCURILE MURESULUI, TARGU MURES.
ANSAMBLUL VERDE-ALBASTRU PARCUL HIPODROM, PARCUL MUNICIPAL, CANALUL
TURBINEI la adresa mentionatd mai sus, este necesara obtinerea in principiu a urmatoarelor avize,
dupa cum urmeaza:

+ acordul autoritatii competente pentru protectia mediului;

* Directia de Sandtate Publica;

* Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Horea al jud. Mures dupa caz;

» Avizul unitatilor detinatoare de retele edilitare — apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale;

+ avizul autoritatii centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural (Ministerul
Culturii) pentru interventii in zona construitd protejata;

* SNN.G.N. ROMGAZ S.A;;

* Administratia Nationald Apele Romane;

* SNCFR;

* Avizul Tehnic Municipal;

+ Comisia de circulatie;

* Ministerul Administratiei si Internelor - Serviciul Politiei Rutiere Mures.

+ Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romand, dupa caz

si urmatoarele studii de specialitate:

* Documentatie geotehnica verificatad conform legislatiei in vigoare;
 Referate de verificare a documentatiei tehnice DTAC, conform H.G. 925/1995;
* Raport NZEB, conform Ordinul MDLPA nr. 16/2023.

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
SOOS ZOLTAN Bordi Kinga
LS. ARHITECT SEF,

Mihet Florina Daniela



